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| UNIDADE:

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE AUTONOMA E
OUTRAS AVENCAS

BOULEVARD BUSINESS HOTEL & CONVENTION CENTER

QUADRO RESUMO:
Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir qualificadas,

COMPROMISSARIA VENDEDORA E INCORPORADORA:
BBC BOULEVARD BUSINESS INCORPORAGCOES E CONSTRUCOES SPE LTDA., estabelecida na Estrada
Municipal HBR - 167, n® 935, Bairro Angico, na cidade de Holambra, Estado de Sdo Paulo,
CEP 13.825-000, inscrita no CNPJ sob n° 97.536.711/0001-17, neste ato representada por seus
diretores infra-assinados, e;
COMPROMISSARIO COMPRADOR:

PESSOA FiSICA

NOME:

NACIONALIDADE:

PROFISSAQ:

ESTADO CIVIL:

RG n° ORGAOQ EXPEDIDOR:
CPF/MF n°

ENDERECO RESIDENCIAL:

CEP:

TELEFONES:

DATA DE NASCIMENTO:

E-MAIL:

CONJUGE

NACIONALIDADE:

PROFISSAO:

RG n°

CPF/MF n°

ENDERECO COMERCIAL:

TELEFONE:

DATA DE NASCIMENTO:

REGIME DE CASAMENTO:
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PESSOA JURIDICA
RAZAO SOCIAL:

SEDE:

CNPJ/MF n°
REPRESENTANTE LEGAL:
RG n°

CPF/MF n°
NACIONALIDADE:
PROFISSAQ:
ENDERECO RESIDENCIAL:
TELEFONE:

E MAIL:

Constituem o presente “Instrumento” em comum acordo, conforme cldusulas expostas a seguir:
UNIDADE AUTONOMA

Unidade auténoma (unidade hoteleira) do subcondominio Boulevard Business Hotel &
Convention Center, situado na Estrada Municipal HBR, 167, 935 Bairro Angico, na cidade de
Holambra, Estado de S&o Paulo, objeto da matricula n® 76360, livro 2, ficha 1, (r.05) do CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MOGI MIRIM/SP:

- Unidade hoteleira n® . ° (Pavimento), Bloco . Tipo “ ", com
drea de m? privativos, 238,67 m? equivalentes, m? totais.
PRECO

O preco certo e gjustado devido pelo COMPRADOR a VENDEDORA pela compra e venda da
unidade auténoma, objeto deste Contrato, € de:

-R$ ( ).

FORMA DE PAGAMENTO

O COMPRADOR pagard a unidade da seguinte formai:
1 — O pagamento a fitulo de sinal de negdcio e principio de pagamento no valor de R$
( ), na assinatura do contrato,

prevista em [/



\\‘ BOULEVARD
/// BUSINESS
‘\\\\ HOUSINEG FLATS

CONVENTION CENTER

serd feito via transferéncia bancdria (TED) no Banco Santander - 033, Agéncia 3705, conta
corrente n® 13-002532-5 .

2 - R$ ( ) através de

( ) parcelas mensais e sucessivas no valor de R$

( ) cada uma, com o primeiro vencimento em

/ / e as demais em igual dia dos meses subsequentes, com incidéncia de reagjuste
monetdrio;
3 -R$ ( ) através de 1
(uma) Unica parcela, com vencimentoem __ /_ / , com incidéncia de reajuste monetdrio;
4 - R$ ( ) através de

( ) parcelas anuais e sucessivas no valor de R$

( ) cada uma, com o primeiro vencimento em

/ / e a segunda com vencimentoem__/__/ ., com incidéncia dereagjuste
monetdrio;
5 - R$ ( ) através de 1

(uma) Unica parcelas com recursos proprios ou mediante obtencdo de financiamento bancdrio
e/ou FGTS, com vencimento em / / e as demais em igual dia dos meses

subsequentes, com incidéncia de reagjuste monetdrio;

6 - R$ ( ) através de 1 (uma) Unica parcela, com vencimento em

, com incidéncia de reajuste monetdrio.

As parcelas vincendas e ou quitadas apds o habite-se, sGo denominadas “Parcelas de
Financiamento”, uma vez que seu pagamento (salvo se o COMPRADOR optar por pagd-la &
vista na data de seu vencimento) deverd ser necessariamente financiado pelo COMPRADOR
em instituicdo financeira de renome. O VENDEDOR ndo se compromete a financiar esta parte
do saldo do preco.

Incidird correcdo monetdria sobre a totalidade do saldo de preco, em todas as parcelas,
conforme previsto neste Instrumento. Desta forma a correcdo monetdria serd computada a
partir do primeiro dia do més da data de assinatura deste Instrumento tomando-se como base
sempre o indice do segundo més anterior ao do vencimento da parcela, de acordo com os
indices previstos neste Contrato.
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Além da correcdo monetdria que incide sobre a totalidade do saldo de preco, todas as parcelas
vincendas apds o Habite-se serdio acrescidas de juros calculados pela Tabela Price, d taxa de
12% (doze por cento) ao ano.

OBJETO GERAL DA INCORPORAGAO

O objeto da incorporacdo a ser redlizada pelo sistema da Lei Federal n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1.964 e regulamentacdo posterior, € um condominio de natureza comercial,
hoteleira e housing flats, que serd construido sobre parte do terreno localizado na Estrada
Municipal HBR, 167, 935 Bairro Angico, na cidade de Holambra/SP, que receberd a
denominac¢do de Boulevard Business Hotel, Convention Center & Housing Flats.

REGISTRO DA INCORPORAGAO

O projeto de incorporacdo em anexo é registrado e aprovado na Prefeitura de Holambra
conforme Alvards de Aprovacdo dos Projetos Arquiteténicos protocolados na Prefeitura
Municipal de Holambra sob os n.° 1687/2016 de 20/04/2016 e n.° 6761/2017 e 6762/2017 de
19/12/2017 e possui o Registro da Incorporacdo, R.09 da matricula 76.360, Protocolo de n.°
286711, Microfime de n.° 133.714, Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Mogi Mirim/SP.

O Empreendimento foi submetido ao regime do patriménio de afetacdo, devendo observar o
que dispde a Lein® 4.591/1964, em especial ao contido nos artigos 31-A a 31-F.

PRAZO ESTIMADO DE CONCLUSAO DA OBRA

A data para a conclusdo da obra estd prevista para__/_ /2021. Eventual prorrogacdo do prazo
se dard nos moldes do §2° do Art. 48 da Lei n® 4.591/64 (Lei da Incorporacdo), em razdo da
ocorréncia de situacdes que costumeiramente geram atraso em obras, como escassez de mao-
de-obra especializada, falhas e problemas nos meios de comunicacdo, fornecedores em atraso
e demais situacoes justificdveis, assim como em casos fortuitos ou de forca maior. O prazoda
prorrogacdo dependerd do prazo necessdrio para o cronograma ser reestabelecido e serd
calculado e comunicado pela incorporadora.

Holambra, de de 2021.

COMPROMISSARIO COMPRADOR

BBC BOULEVARD BUSINESS INCORPORAGOES E CONSTRUGOES SPE LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE AUTONOMA E
OUTRAS AVENCAS.

BOULEVARD BUSINESS HOTEL & CONVENTION CENTER

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra (“Confrato”) e seu
respectivo Quadro Resumo, apresentado nas folhas anteriores, o qual, uma vez rubricado pelas
Partes, fica fazendo parte integrante e indissocidvel do presente Contrato, para todos os fins de
direito, as Partes nomeadas e qualificadas no Quadro Resumo tém entre si, justas e contratadas,
as seguintes cldusulas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO IMOVEL

1.1 A VENDEDORA ¢ a legitima proprietdria do imdvel registrado na matricula n° 76360, livro 2,
ficha 1, (r.05) do CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MOGI MIRIM/SP.

1.2 O subcondominio Boulevard Business Hotel & Convention Center conterd 100 (cem) unidades
autdbnomas (unidades hoteleiras), Centro Empresarial, Bloco Central com restaurante, deck e
lounge, piscina de raia coberta, academia, piscina infantil e adulta externas, playground, dreas
de estacionamento com vagas rotativas, partes, dreas, bens e equipamentos comuns de uso
exclusivo, conforme estabelecido na Convencdo de Condominio e Memorial de Incorporacdo.

1.3 A VENDEDORA declara que o imdvel com sua respectiva fracdo ideal ndo contém qualquer
impedimento que impeca sua alienacdo, declarando neste ato inexistir constricdo judicial ou
garantia real sobre o bem e, o COMPRADOR, por sua vez, declara ter conhecimento que o
objeto deste instrumento é a aquisicdo da unidade autbnoma identificada no Quadro Resumo,
com finalidade exclusiva para operacdo condo-hoteleira, integrada ao pool.

CLAUSULA SEGUNDA - DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

2.1 Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a VENDEDORA promete vender ao
COMPRADOR, a unidade imobiligria autébnoma definida no Quadro Resumo, a qual serd
entregue com todos os materiais necessdrios para a sua utilizacdo, de acordo com o Memoriall
Descritivo do Edificio.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

3.1 O preco certo e ajustado devido pelo COMPRADOR & VENDEDORA pela compra e venda
da unidade autdbnoma, objeto deste Contrato, € de:

1-R$ ( )

3.2. O pagamento a titulo de sinal de negdcio e principio de pagamento no valor de R$ _
(___), na assinatura do contrato prevista em / / , serd feito via transferéncia bancdaria
(TED) no banco Santander — 033, Agéncia 3705, conta corrente n° 13-002532-5.

3.2.1.R$ ( ) através de
( ) parcelas mensais e sucessivas no valor de R$ (

) cada uma, com o primeiro vencimento em

/ / e as demais em igual dia dos meses subsequentes, com incidéncia de reajuste

monetdrio;

3.2.2. R$ ( ) através de 1 (uma)
Unica parcela, com vencimento em_/_/_, com incidéncia de reajuste monetdrio;

3.2.3.R$ ( ) através de
( ) parcelas anuais e sucessivas no valor de R$ (

) cada uma, com o primeiro vencimento em

/ / e a segunda com vencimentoem__/_ / , com incidéncia dereajuste

monetdrio;

3.2.4.R$ ( ) através de 1 (uma)
Unica parcelas com recursos proprios ou mediante obtencdo de financiamento bancdrio e/ou

FGTS, com vencimento em / / e as demais em igual dia dos meses subsequentes,

com incidéncia de reajuste monetdrio;

3.3. Até a expedicdo do Habite-se, todas as parcelas do preco, se houverem, serdo pagas em
moeda corrente nacional, reajustadas mensalmente, cuja cobranca poderd ser realizada,
mensalmente, frimestraimente ou semestralmente, a critério da VENDEDORA, desde o més de
assinatura deste Contrato até o seu efetivo pagamento, pela atualizacdo monetdria do indice
Nacional de Custo da Construcdo — Disponibilidade Interna (INCC-DI).

3.3.1 Se o INCC-DI adotado neste instrumento for extinto ou congelado, ou por qualquer motivo
inaplicavel, integral ou parcialmente, ou ainda deixar de refletir a correta atualizagdo
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monetdria, fica estabelecido entre as partes como indice substitutivo: o CUB - indice de Custo
Unitdrio Bdsico - H8-2N, publicado pelo Sinduscon-SP.

3.3.2 A partir da expedicdo do Habite-se, o saldo devedor passard a ser reajustado pelo indice
Geral de Precos — Mercado (IGPM), publicado pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV), calculado
“pro rata die”.

3.3.3 Se o indice Geral de Precos — Mercado (IGPM), publicado pela Fundacdo Getllio Vargas
(FGV) for extinto ou considerado inaplicavel a este Contrato, as Partes estabelecem, desde ja,
que as parcelas do preco vencidas e ndo pagas, € as vincendas, passardo, automaticamente
e de pleno direito, a ser corrigidas monetariamente, de acordo com a variacdo percentual
acumulada do indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna (IGP-DI), calculado e divulgado
pela Fundacdo Getllio Vargas, tomando-se como indice-base o divulgado no més anterior &
substituicdo e como indice-reajuste o divulgado no més anterior ao do efetivo pagamento da
parcela.

3.4 A comiss@o de corretagem pela intermediacdo da presente compra e venda ndo integra o
Preco constante no presente instrumento, mas integra o preco da proposta firmada pelo
COMPRADOR, para aquisicdo da unidade auténoma. Desta forma, a comissdo de corretagem
integra o preco do negdcio juridico.

3.41 O COMPRADOR desde j& declara que tem conhecimento de que o servico de
intermediacdo imobilidria para aquisicdo da unidade aqui objetivada foi prestado por empresa
auténoma e especializada, razdo pela qual reconhece que a relacdo juridica decorrente da
intermediacdo tem de um lado a empresa especializada na venda e seus corretores
credenciados e, de outro lado, ele, o COMPRADOR, que pagard diretamente aqueles o servico
prestado, ndo podendo, sob qualquer hipdtese, a VENDEDORA ser responsabilizada pelo
pagamento da referida comissdo, ou pelo reembolso total ou parcial em caso de posterior
desisténcia ou rescis@o por inadimplemento de quaisquer das partes aqui confratantes.

3.5 Neste ato e instrumento o COMPRADOR declara ter ciéncia dos valores estimados que
deverdo ser destinados a constituicdo de fundo de caixa/capital de giro de implantacdo do
sistema hoteleiro, para fazer face ds despesas iniciais do sistema; dos valores estimados que
deverdo ser destinados para cobrir as despesas com a execucdo e plano de marketing para
lancamento do Condo-Hotel e demais despesas relativas ao orcamento pré-operacional,
previstas no INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS E
DE ASSESSORIA PRE-OPERACIONAL firmado entre a VENDEDORA e a AROS HOTEIS E RESORTS
LTDA. (MARCA: ROYAL TULIP HOLAMBRA), em janeiro de 2021.
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3.6 Neste ato e instrumento o COMPRADOR declara ter plena ciéncia do Estudo de Viabilidade
do Empreendimento, assim como de suas taxas de retorno e riscos.

CLAUSULA QUARTA - DO LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO
4.1. O pagamento mencionado na Cldusula Terceira serd efetuado pelo COMPRADOR &
VENDEDORA, a Unica com poderes para dar quitagdo das parcelas.

4.2. O recebimento de prestacdes em afraso ndo constitui alteracdo ou novacdo confratual,
mas sim um ato de toleréncia por parte da VENDEDORA.

4.3 As parcelas do preco deverdo ser pagas, por meio de boletos de cobranca bancdria e caso
estes ndo cheguem ao destinatdrio 02 (dois) dias antes do vencimento, o COMPRADOR deverd
comunicar o ndo recebimento & VENDEDORA para que ela possa providenciar o envio de novo
boleto por e-mail, ou torna-lo disponivel para retirada na sede da empresa, sendo inadmitida a
realizacdo dos pagamentos de outra forma, que, se porventura realizados, serdo considerados
ndo efetivados, ficando a VENDEDORA autorizada a cobrd-los integralimente, com as
cominagdes devidas resultantes de inadimplemento ou mora do COMPRADOR.

4.4 Fica estabelecido que a falta de recebimento de aviso de vencimento ndo exime o
COMPRADOR de efetuar qualquer dos pagamentos previstos no presente instrumento, nem
justifica o afraso em seu pagamento.

4.5 O COMPRADOR deverd manter arquivados os comprovantes dos pagamentos efetuados,
obrigando-se a comprovar & VENDEDORA a correta efetivacdo de qualquer pagamento no
prazo de até 05 (cinco) dias contados do aviso que Ihe for dirigido para esse fim.

4.6 Qualqguer diferenca verificada entre os pagamentos efetuados pelo COMPRADOR e a
sistemdtica de cdiculos dos mesmos, estabelecida no presente Contrato, deverd ser
imediatamente complementada pelo COMPRADOR, no prazo de até 05 (cinco) dias contados
do aviso que Ihe for dirigido para esse fim.

4.7 O pagamento de uma parcela, ainda que sem ressalva, ndo presume a quitacdo das
anteriores, bem como a quitagcdo do principal, ainda que sem ressalvas, ndo presume a
quitacdo dos juros e de reajustes monetdrios, se for o caso. Assim, compete ao COMPRADOR o
dever de comprovar o pagamento de qualquer parcela quando exigido.
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4.8 Correrdo, ainda, por conta do COMPRADOR, independentemente do efetivo recebimento
da unidade auténoma adquirida, todas as despesas de condominio que forem estipuladas pela
Assembleia a partir de sua instalacdo e, ainda, como promitente comprador(a), bem como a
quota parte de IPTU e, se for o caso, incidente sobre a fracdo do terreno ou sobre a unidade
autbnoma a partir da expedicdo do habite-se.

CLAUSULA QUINTA - INADIMPLEMENTO E DA DESISTENCIA

5.1 Aimpontualidade do COMPRADOR no pagamento de qualquer uma das parcelas referidas
neste Contrato ou de quaisquer encargos, fributos, contribuicées ou reembolso de seguro, entre
outros, se houver, sujeitard o COMPRADOR ao pagamento de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més ou fracdo de més, além de multa de 2% (dois por cento) do valor do débito
vencido e ndo pago, sempre corrigidos monetariamente com base no Ultimo indice de correcdo
divulgado, o qual serd definido conforme disposto na Cldusula Terceira.

5.2 A tolerGncia da VENDEDORA no recebimento de qualquer prestacdo ou encargo previsto
neste Contrato, em datas posteriores aos respectivos vencimentos, assim como a ndo aplicacdo
imediata das sangdes ora previstas ou o ndo exercicio das acdes que a mora ou O
inadimplemento do COMPRADOR acarretaria, ndo poderdo, jamais, ser invocados como
precedente ou novacdo de divida, sendo tais fatos mera liberalidade da VENDEDORA, que
poderd, a qualguer tempo, impor as sancdes, cobrar as diferencas e ajuizar as medidas cabiveis.

5.3 Deixando o COMPRADOR de efetuar, nos respectivos vencimentos, o pagamento de
qualguer uma das prestacoes referidas neste Contrato, promoverd a VENDEDORA a sua prévia
interpelacdo para que seja purgada a mora no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data
de sua interpelacdo, efetuando o pagamento das parcelas, encargos, tributos, tarifas,
confribuicdes, reembolso de seguros etc., vencidos e ndo pagos, acrescidos de juros, multa,
custas e honordrios advocaticios, fixados estes em 20% (vinte por cento) do valor devido e ndo
pPago, incidentes somente quando houver a interveniéncia de advogados para a cobranca dos
valores, tudo atualizado monetariamente na forma acima prevista, ficando claro que o ndo
atendimento do COMPRADOR a tais medidas premonitérias ensejard, de pleno direito e a juizo
exclusivo da VENDEDORA:

a) a propositura de acdo de rescisdo do presente Contrato, com a devolucdo de parte dos
valores até entdo pagos, deduzidos os custos administrativos e da rescisdo deste Contrato,
suportados pela VENDEDORA e de responsabilidade do COMPRADOR inadimplente, desde j&
fixados em 20% (vinte por cento) dos valores j& pagos, devendo a posse do imdvel ser restituida
imediatamente d VENDEDORA, com todas as suas acessdoes e benfeitorias, sem que o
COMPRADOR possa invocar o direito de retencdo a qualguer fitulo ou pretexto, bem como
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pleitear qualguer indenizacdo relativa as benfeitorias e acessodes, independentemente de seu
valor;

b) a cobranca ou a execucdo judicial do total da divida, vencida e vincenda, caso em que o
COMPRADOR pagard o débito atualizado monetariamente, na forma ora prevista, acrescido
dos encargos ora estipulados, das custas judiciais € dos honordrios advocaticios, fixados em 20%
(vinte por cento) da divida, a qual o COMPRADOR, desde jd, reconhece como sendo liquida e
certa; ou

c) a promocdo de leildo dos direitos decorrentes deste Contrato, o qual serd realizado dentro
do prazo anunciado por 02 (duas) vezes em jornal de grande circulacdo desta Comarca e com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias para a primeira praca e 05 (cinco) dias para a segunda
praca, se necessdrio, tudo nos termos dos incisos VI e VIl do artigo 1° da Lei Federal n° 4.864, de
29 de novembro de 1965 e pardgrafos 1° ao 7° do artigo 63 da Lei Federal n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, que as Partes consideram, para todos os efeitos, como se aqui estivessem
franscritos e dos quais o COMPRADOR declara ter conhecimento, ficando reservado a
VENDEDORA o direito de preferéncia, de acordo com o pardgrafo 3° do artigo 63 da Lei Federal
Nn° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

5.4 No caso de aplicacdo do disposto na alinea “c” acima, a VENDEDORA poderd, nos termos
dos incisos VI e VIl do artigo 1° da Lei Federal n°® 4.864, de 29 de hovembro de 1965, promover a
fransferéncia para terceiros dos direitos decorrentes deste Contrato, observadas, no que forem
aplicaveis, as disposicoes dos pardgrafos 1° ao 7° do artigo 63 da Lei Federal n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

5.5 Nas hipdéteses de desisténcia imotivada ou inadimplemento do COMPRADOR, se a
VENDEDORA optar pela rescisdo do instrumento, conforme previsto na alinea "“a”, da cldusula
5.3 acima, como também em situacdo extrajudicial, o COMPRADOR receberd em devolucdo,
parte do preco de aquisicdo do imodvel pactuado neste instrumento, até entdo pago
efetivamente a VENDEDORA , sendo que esta restituird 50% (cinquenta por cento) dos valores
pagos pelo adquirente, deduzidos as quantias descritas no artigo 67-A, incisos I, Il e §§ 1° ao 5°
da Lei n® 13.786/2018 e atualizados com base no indice contratualmente estabelecido para a
correcdo monetdria dasparcelas do preco do imdvel, no prazo méximo de 30 (frinta) dias apds
o habite-se ou documento equivalente expedido pelo érgdo publico municipal competente.

5.5.1 Em caso de manifestada tempestivamente, em funcdo de modificacdo de oferta, ndo
serd aplicada a retencdo de 50% das quantias até entdo pagas pelo investidor.

5.6. Tendo em vista que a sentenca fransitada em julgado que venha areconhecer a resolucdo
contratual terd cardter declaratério e, consequentemente, seus efeitos retfroagirdo a data do

10
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término do prazo da medida premonitdria imposta pelo Decreto-Lei n° 745, de 07 de agosto de
1969, aretencdo da unidade auténoma pelo COMPRADOR, no periodo entre a data do término
do prazo da notificacdo e a data da efetivareintegracdo da VENDEDORA na posse da unidade
configurard ocupacdo indevida e sujeitard o COMPRADOR ao pagamento do valor equivalente
a 0,5% (meio ponto percentual) ao més ou fracdo de més do preco do imdvel corrigido
monetariamente, a titulo de aluguel, ficando desde j& autorizada a VENDEDORA, se for o caso,
a compensar esta quantia do valor a ser restituido ao COMPRADOR, referente a parcelas ja
pagas do preco.

5.7 Sem prejuizo do quanto estipulado nos itens acima, a totalidade da divida serd considerada
vencida de pleno direito, podendo a VENDEDORA exigir seu pronto pagamento,
independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, se:

a) o COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros os direitos aquisitivos que ora lhe sdo atribuidos
sem o prévio e expresso consentimento da VENDEDORA, em desconformidade com este
Contrato;

b) o COMPRADOR, também sem o prévio e expresso consentimento da VENDEDORA, constituir
sobre a unidade autbnoma qualquer énus real;

c) contra o COMPRADOR for movida acdo ou execucdo ou for decretada medida judicial que,
de algum modo, afete a unidade autébnoma, no todo ou em parte, ou que lhe afete o
pafrimdnio, reduzindo ou tornando duvidosa a possibilidade de cumprimento das obrigacoes
ora assumidas;

d) o COMPRADOR se tornar insolvente;

e) o COMPRADOR ficar inadimplente em relacdo a qualquer cldusula ou condicdo ora
estabelecida;

f) o COMPRADOR fizer composicdo moratéria com seus credores oferecendo em garantia os
direitos decorrentes deste Contrato.

5.8 No que couberem nos casos omissos deste instrumento aplicar-se-do os dispositivos da Lei n°
13.786, de 27 de dezembro de 2018, que disciplina aresolucdo do confrato por inadimplemento
do adguirente de unidade imobilidria em incorporacdo imobilidria e em parcelamento de solo
urbano.

CLAUSULA SEXTA - DA CONDIGCAO SUSPENSIVA DESTE CONTRATO.

(artigos 121 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10/01/2002 - Codigo Civil Brasileiro, combinado com
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o artigo 34 da Lei Federal n° 4.591, de 16/12/1964)

6.1 A incorporacdo se sujeita ao prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data de seu registro no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, dentro do qual é licito a
VENDEDORA dele desistir, caso ndo se efetive a aquisicdo, por terceiros, de unidades que
correspondam a 50% (cinquenta por cento) das unidades autbnomas destinadas &
comercializacdo, nos exatos termos do Memorial de Incorporacdo.

6.2 Durante a vigéncia do prazo de caréncia, serd devido o pagamento das parcelas e/ou
prestacdes que se vencerem, nos termos ora estabelecidos, considerado como feito a titulo de
depdsito.

6.3 Optando a VENDEDORA pela desisténcia da incorporacdo até a data prevista na cldusula
6.1, tal decis@o serd denunciada por escrito ao Cartério de Registro de Imdveis competente e a
cada COMPRADOR, dispondo a VENDEDORA do prazo de até 30 (trinta) dias a partir do registro
da denuncia para restituir ao COMPRADOR os valores até entdo pagos, devidamente corrigidos
monetariamente, segundo o indice previsto para indexacdo do preco de aquisicdo, sendo certo
que, por tal razdo, o COMPRADOR desde j& concorda, expressamente, que a referida
desisténcia seja aceita pelo registro imobilidrio competente, independentemente de nova
concordé@ncia ou oitiva do COMPRADOR, mesmo na hipbétese de estar a presente promessa
registrada, sendo certo que, com o registro da denincia da incorporacdo, deverd ser
cancelado o registro da presente promessa.

6.4 A devolucdo de que trata a cldusula supra serd efetuada mediante depdsito em conta
corrente a ser indicada pelo COMPRADOR, valendo comprovante de depdsito como quitagcdo
integral dada pelo COMPRADOR & VENDEDORA, e como prova de sua desvinculacdo total do
empreendimento. Com tal procedimento ficardo as partes desobrigadas dos direitos e
obrigacdes decorrentes deste instrumento, ficando a VENDEDORA, dessa forma, liberada para
dar o destino que melhor Ihe convier ao terreno, tudo independentemente de qualquer
participacdo ou anuéncia do COMPRADOR e de outra medida, seja judicial ou extrajudicial.

6.5 Por outro lado, ndo vindo a VENDEDORA a exercer a faculdade aqui prevista, tornando dessa
forma obrigatdrio, irretratdvel e irevogdvel o presente Contrato, € assegurado as partes o direito
de se exigirem, ainda que compulsoriaomente, o cumprimento das obrigacdes constantes deste
instrumento, sendo certo que os depdsitos efetuados passardo a ser considerados como
pagamentos efetivos.

CLAUSULA SETIMA - EXECUCAO DA OBRA

7.1 As acessoes levantadas no aludido imdével, a este se incorporardo automaticamente, na
medida em que forem sendo consfruidas e as fracdes do terreno constituirdo, com as
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correspondentes acessdes, as unidades autdbnomas do empreendimento.

7.2 A VENDEDORA promoverd, por si ou por subcontratados seus, a execucdo das obras que lhe
cabem no empreendimento, em conformidade com o projeto aprovado e memorial descritivo
de acabamento, documentos esses que infegram o Memorial de Incorporacdo do
empreendimento, e que ficam fazendo parte integrante e complementar deste Contrato,
ressalvadas eventuais modificacdes que venham a ser infroduzidas nas unidades autbnomas do
empreendimento e/ou em suas partes comuns em virtude de normas técnicas ou por
determinacdo ou exigéncia de normas administrativas editadas pela municipalidade, corpo de
bombeiros, empresas concessiondrias de servicos publicos, supervenientes a data da
aprovacdo do projeto, ou pela prépria execucdo das obras e/ou para melhor aproveitamento
de dreas, as quais ndo dardo as Partes o direito de pleitear qualquer compensacdo.

7.3 Independentemente de qualquer consulta ao COMPRADOR e sem que Ihe caiba o direito
de pleitear qualquer indenizacdo, poderd a VENDEDORA, sempre que se fizer necessdario, alterar
o projeto de construcdo, em razdo da imposicdo de boas normas técnicas de execucdo de
obras, de determinacdes ou exigéncias dos poderes pUblicos ou de empresas concessiondrias
de servigcos publicos, bem como a participacdo inicialmente fixada das unidades condominiais
no terreno e nas partes de uso comum do empreendimento.

7.4 Quanto ao Memorial Descritivo, poderd a VENDEDORA substituir quaisquer materiais ou
pecas ali especificadas, desde que por outros de custos equivalentes e/ou qualidade similar ou
superior.

7.5 Além do disposto nos itens anteriores, ndo se considerard infracdo ao projeto de construcdo
e ao Memorial arquivado no cartério de registro de imdveis competente, ndo dando ao
COMPRADOR, portanto, o direito de reivindicar compensacdo ou indenizacdo de espécie
alguma, qualqguer diferenca, para mais ou para menos, ndo excedente a 5% (cinco por cento)
nas medidas do terreno e nas medidas e/ou nas dreas do imodvel ou das partes de uso comum,
ficando perfeitamente esclarecido que, para o cdlculo de eventual diferenca, nas dreas e/ou
medidas, serd tomado como ponto de referéncia o eixo das paredes.

7.6 Fica expressamente convencionado que a unidade auténoma estard pronta e acabada,
para todos os efeitos legais, a partir da obtencdo do “Habite-se” do empreendimento, ndo
podendo o COMPRADOR se recusar a receber a posse do imével ora compromissado.

7.7 No ato da entrega da posse e como condi¢cdo para sua efetivacdo, o COMPRADOR deverd
assinar o “Termo de Aceitacdo das Obras”.

7.8 Desde a data da concessdo do Auto de Conclusdo (“Habite-se"), ainda que, por qualquer
razdo que ndo seja culpa da VENDEDORA, ndo venha o COMPRADOR a ser imitido na posse da
13
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unidade auténoma, ficard ele obrigado a pagar d VENDEDORA as quantias necessdrias a
efetivacdo do registro do presente Contrato, além de responder por todas as despesas que a
VENDEDORA venha a suportar, relacionadas a unidade autbnoma ora compromissada, de
qualquer natureza.

7.9 Objetivando o perfeito cumprimento co estabelecido nas cldusulas e condicdes deste
Contrato e/ou atender a quaisquer exigéncias dos poderes publicos, érgdos delegados ou
concessiondrias de servicos publicos, o COMPRADOR, neste ato, nomeia e constitui a
VENDEDORA, como sua bastante procuradora, conferindo-lhe poderes especiais e irevogdveis,
na forma prevista no artigo 1.317, incisos | e Il do Codigo Civil, para representd-lo junto a
quaisquer reparticdes publicas, federais, estaduais, municipais e autarquias, concessiondrias de
servicos publicos, notadamente junto a estd municipalidade, Vara de Registros PUblicos desta
Comarca, Cartérios de Notas e Registros de Imdveis Competentes e ao CREA, podendo assinar
plantas, projetos, escrituras, tfermos, documentos, requerimentos e declaracdes, juntar e refirar
quaisquer papéis, documentos e certiddes, passando os correspondentes recibos, fazer
doacodes de dreas de recuo, constituir serviddes, a titulo gratuito ou oneroso, fazer doacdes de
dreas de afastamento, subestacdes de energia, gds ou tratamento de dguas, estacionamento
etc., podendo, para tanto, fransmitir dominio, posse, direito e acdo e responder pela eviccdo
de direito, aceitar investiduras, receber indenizacdes ou efetuar seu pagamento, recebendo e
dando quitacdo, refificar fracdes ideais, metragens, quadros da NBr-12.721, minuta da Futura
Convencdo de Condominio e Memorial de Incorporacdo e declaracdes vinculadas ¢ adocdo
do regime de incorporacdo imobilidria, sulbscrever os instrumentos que se fizerem necessdrios
para a instituicdo da edificacdo ao regime do condominio previsto na Lei Federal n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964, tais como a instituicdo do condominio e sua vinculacdo ao regime de
condominio especial, a Convencdo de Condominio etc., concordar, discordar, transigir,
confessar e firmar compromisso, assinando os respectivos termos e contratos, podendo, ainda,
re-ratificar e/ou aditar o presente mandato, com vista a cumprir eventuais exigéncias dos
Cartérios de Notas e Registro de Imdveis e da Vara de Registros PUblicos competentes,
representando plenamente o COMPRADOR para corrigir quaisquer enganos ou suprir qualquer
omissdo, inclusive para promover refificacdes nas metragens do terreno e/ou para aditar as
modificagdes decorrentes dos atos anteriormente enunciados, aceitando os termos, cldusulas,
condicoes, prazos e conferindo poderes especificos, retificar e aditar instrumentos e tudo o mais
praticar para o bom e fiel cumprimento deste mandato, podendo, ainda, a VENDEDORA,
substabelecer o presente mandato, no todo ou em parte, com ou sem reserva de poderes. O
presente mandato é outorgado a fitulo gratuito e por prazo indeterminado, vigendo até o
integral cumprimento de seu fim.

7.10 A unidade auténoma serd enfregue pela VENDEDORA ao COMPRADOR em até 90
(noventa) dias apds a expedi¢do do “Habite-se”, totalmente concluida e executada na forma
das plantas e especificacdes integrantes do Memorial Descritivo, desde que o COMPRADOR
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esteja em dia com suas obrigacdes previstas neste Contrato, ressalvada a ocorréncia de caso
fortuito ou de forca maior, devidamente comprovado ou notdrio, arrolando-se entre eles, de
forma meramente enunciativa:

a) greves gerais da indUstria da construgdo civil ou de setores que a afetem diretamente;

b) suspensdo ou falta de fransportes;

c) falta de materiais na praca;

d) chuvas prolongadas que impecam etapas relevantes da obra;

e) eventuais embargos da obra, provocados por terceiros ou pelos poderes pUblicos, desde que
ndo atribuiveis & VENDEDORA;

f) demora na execucdo dos servicos de responsabilidade das empresas concessiondrias de
servicos publicos;

g) suspensdo ou falta de dgua, energia elétrica ou combustivel;

h) guerras, revolucdes, epidemias ou qualquer calamidade publica que impeca ou reduza o
andamento ou ritmo da obra;

i) exigéncias dos poderes publicos decorrentes de legislacdo superveniente.

CLAUSULA OITAVA - DO PRAZO E PROCEDIMENTOS DE ENTREGA

8.1 A data para a conclusdo da obra estd prevista para__/ /2021. Eventual prorrogacdodo
prazo se dard nos moldes do §2° do Art. 48 da Lei 4.591/64 (Lei da Incorporacdo), em razdo da
ocorréncia de situacdes que costumeiramente geram atraso em obras, como escassez de mado-
de-obra especializada, falhas e problemas nos meios de comunicacdo, fornecedores em atraso
e demais situacoes justificAveis, assim como em casos fortuitos ou de forca maior. O prazoda
prorrogacdo serd de 180 (cento e oitenta) dias ou outro prazo necessdrio para o cronogramaser
reestabelecido, prazo este que serd calculado e comunicado pela incorporadora.

CLAUSULA NONA - CONSTITUICAO DA SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO PARA
ADMINISTRAGAO CONDO-HOTELEIRA

9.1 O COMPRADOR se compromete a aderir de forma irrevogdavel e irrefratavel, a Sociedade
em Conta de Participacdo (SCP), constituida e vdlida independentemente de registro perante
o Cartério de Titulos e Documentos, que reunird como Sécia Ostensiva a AROS HOTEIS E RESORTS
LTDA. (MARCA: ROYAL TULIP HOLAMBRA), e como Sécios Participantes, a VENDEDORA se esta
permanecer proprietdria de unidades autdbnomas, bem como todos os demais proprietdrios,
adqguirentes/cessiondrios, permutantes ou promitentes compradores das unidades autdbnomas
do referido Edificio, inclusive o COMPRADOR, este em sub-rogacdo a posicdo da VENDEDORA
na SCP, notadamente em relacdo a unidade ora adquirida.
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9.2 O COMPRADOR declara ter pleno conhecimento e concordar que as unidades autdénomas
e as partes comuns existentes no subcondominio Boulevard Business Hotel & Convention Center,
€ destinado exclusivamente para a exploracdo de atividades condo-hoteleiras, por meio de um
pool gue serd operado por meio de uma Sociedade em Conta de Participagdo, renunciando,
desde j&, com a assinatura deste instrumento, a qualquer pretensdo que possa intervir na
natureza do Empreendimento e na operacdo hoteleira.

9.3 Com a assinatura deste instrumento confratual, o COMPRADOR declara ter conhecimento
da existéncia de um Contrato de Administracdo com vigéncia de 5 (cinco) anos firmado com a
AROS HOTEIS E RESORTS LTDA. (MARCA: ROYAL TULIP HOLAMBRA), (que serd a sécia ostensiva da
SCP), se obrigando, neste ato, arespeitar as disposicdes do referido instrumento, principalmente
as penalidades nele inseridas, renunciando, desde j&, a qualquer pretensdo quepossa interferir
no regular cumprimento do respectivo Contrato.

9.4 O COMPRADOR concorda e declara que foi cientificado, reconhecendo desde j&d que a
unidade auténoma adquirida e as dependéncias do Edificio ndo poderdo ser utilizadas para fins
de moradia, sendo obrigatdéria a destinacdo para o sistema de pool hoteleiro.

9.5 Em caso de cessdo ou promessa de cessdo dos direitos contratuais ou alienacdo da unidade
ora adquirida, fica estabelecido que a VENDEDORA deverd expressamente anuir, sob pena de
ineficdcia do negdcio juridico. Se a venda ocorrer apds a conclusdo da Obra, a anuéncia
deverd ser prestada pela Sociedade em Conta de Participacdo.

9.6 Serdo consideradas despesas do Condo-hotel todas e quaisquer obrigacdes contraidas para
o desenvolvimento de suas atividades.

9.7 Se oresultado for negativo, isto é, as despesas superarem o valor das receitas, os proprietdrios
das unidades autbnomas deverdo concorrer, proporcionalmente a cada unidade, para as
despesas do Condo-hotel, mediante o pagamento do boleto bancdrio que serd enviado para
seus respectivos enderecos. Se isto ocorrer, tal circunst@ncia ndo constituird qualquer espécie de
crédito da Sécia Ostensiva, e muito menos perante a VENDEDORA, fazendo parte do risco do
negocio.

CLAUSULA DECIMA - DO DIREITO E FORMAS DE UTILIZAGAO DAS VAGAS DE GARAGEM

10.1 As vagas de garagem consistem em dreas de uso comum, e serdo utilizadas dentro do
sistema rotativo de estacionamento, na forma prevista na Convencdo de Condominio.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CESSAO E TRANSFERENCIA
11.1 Poderd o COMPRADOR ceder os direitos decorrentes do presente instrumento, desde que:

a) Esteja absolutamente em dia com todos os seus pagamentos decorrentes da totalidade das
obrigacdes previstas neste Contrato, e, adinda, desde que pague & VENDEDORA, no mesmo ato
da cessdo de direitos, uma taxa de expediente de 2% (dois por cento), taxa essa calculada
sobre o preco do presente instrumento, atualizado monetariomente e apurado na data da
cessdo, ficando perfeitamente esclarecido que essa taxa de expediente serd devida a
VENDEDORA, seja qual for a forma ou a natureza do ato pelo qual se processe a transferéncia
dos direitos decorrentes do presente instrumento, a tfitulo de indenizacdo pelo dispéndio de
recursos e pessoal qualificado para andlise de cadastro, preparacdo de documentacdo, etc.;

b) a VENDEDORA, obrigatoriamente e como condicdo essencial do presente Conftrato,
intervenha no instrumento publico ou particular de Contrato de cessdo ou em qualquer outro
instrumento, através do qual, a qualquer fitulo, se fransfiram os direitos decorrentes desta
promessa de compra e venda, sob pena de sua imediata resolucdo, de pleno direito, e da
absoluta ineficdcia da pretendida cessdo ou transferéncia de direitos, ficando vedada a
promessa de cessdo de direitos;

c) ofs) futuro(s) cessiondrio(s) e comprador(es), necessariamente, se sub-rogard(do) a todas as
obrigacdes e regras do pool hoteleiro assumidas neste Contrato e nos demais documentos
decorrentes e conexos, inclusive no que tange aos Contratos firmados com a AROS HOTEIS E
RESORTS LTDA. (MARCA: ROYAL TULIP HOLAMBRA). Assim, a cessdo ou fransferéncia ndo poderd
alterar a submissdo da (s) unidade (s) as regras do pool hoteleiro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA

12.1 A escritura definitiva de venda e compra serd outorgada ao COMPRADOR, no prazo de até
90 (noventa) dias contados da solicitacdo encaminhada por ele a VENDEDORA, desde que:

a) o preco de aquisicdo da unidade autbnoma tenha sido pago integralmente, nele incluidas
as atualizacdes monetdrias ora estabelecidas; e

b) tenha decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias da data da averbacdo do “Habite-se”
perante o oficial de registro de imdveis competente.

12.2 Correrdo por conta exclusiva do COMPRADOR todas as despesas decorrentes deste
Contrato e aquelas necessdrias d lavratura da escritura definitiva de venda e compra, sejam de
que natureza forem, tais como certiddes dos distribuidores, quitacdes fiscais, imposto de
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transmiss@o de bens, registros e averbacodes perante o oficial de registro de imdveis competente
e qualquer outro tributo, encargo ou emolumento que venha a ser devido.

12.3 O COMPRADOR deverd comparecer no dia, hora e local aprazados pela VENDEDORA para
a lavratura da escritura, a ser feita em cartério de notas de escolha da VENDEDORA, de modo
a facilitar a obtencdo e apresentacdo da documentacdo necessdria ¢ sua formalizagcdo.

12.4 O COMPRADOR deverd requerer o registro da escritura definitiva de venda e compra no
prazo mdaximo de 30 (trinta) dias contados da data de sua lavratura, bem como providenciar a
alteracdo da titularidade da unidade auténoma junto ds autoridades competentes, no que se
refere a tributos, tarifas, contribuicdes e quaisquer outras despesas ou encargos que incidam
sobre a unidade autébnoma, comprovando tais providéncias através de correspondéncia
protocolada junto & VENDEDORA, sob pena de, em ndo o fazendo, pagar d VENDEDORA uma
indenizacdo mensal no valor correspondente a 0,5% (meio ponto percentual) do preco de
aquisicdo da unidade, atualizado monetariaomente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

13.1. Por expressa convencdo entre as partes, ressalvadas as hipdteses de inadimpléncia e outras
expressas neste instrumento, o presente Contrato de compra e venda é celebrado em cardter
irevogdvel e irretratével, ndo podendo mais qualgquer dos contratantes alegar o direito de
arrependimento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - INTERPRETAGCAO DESTE CONTRATO

14.1. Fica desde j& consignado que o presente contrato sempre deverd ser interpretado em
consondncia com as disposicoes do Contrato de Constituicdo da Sociedade em Conta de
Participacdo, ao qual o COMPRADOR ird aderir, através da assinatura do termo de Adesdo, ao
Contrato de Administracdo Condominial, Convencdo de Condominio e demais instrumentos de
constituicdo do pool hoteleiro.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CIENCIA DO INVESTIMENTO

15.1. O COMPRADOR declara que leu e entendeu todas as cldusulas existentes neste
instrumento, inclusive a rendncia contra qualguer pretensdo que interfira na natureza do Pool
Hoteleiro, estando ciente que todo e qualguer investimento & passivel de riscos econdmicos e
financeiros e sujeito as oscilacdes do mercado.

15.2. O COMPRADOR reconhece que as imagens dos materiais de publicidade sdo meramente
ilustrativas, ndo vinculando o projeto elaborado pela VENDEDORA sob qualquer titulo.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA- CONDICOES FINAIS

16.1 Fica assegurado a VENDEDORA, o direito de colocar, em carater definitivo e em local por
ela escolhido, uma marca ou placa alusiva ao empreendimento e d sua construcdo, e ainda,
uma marca e uma placa alusiva ao Condo-hotel.

16.2 Enquanto ndo adlienada a totalidade das unidades autbnomas do empreendimento,
poderd a VENDEDORA utilizar-se das paredes externas das construcoes, testadas e fachadas,
bem como do terreno onde ele se situa, para colocacdo de placas indicativas das vendas.

16.3 Fica assegurado ad VENDEDORA, enquanto ela possuir unidades auténomas & venda no
empreendimento e durante os 6 (seis) meses seguintes a conclusdo das obras, o direito de
manter anuncios indicativos das vendas, luminosos ou ndo, sempre respeitando a legislacdo
municipal aplicdvel.

16.4 O COMPRADOR aceita os termos do presente Confrato tal como se acha redigido, em
todos os termos e condicdes, obrigando-se pelo pagamento do imposto de transmissdo e
demais despesas j& elencadas neste Contrato, no prazo aqui estipulado e também na forma da
lei.

16.5 Com o objetivo de receber citacdes e notificacdes, interpelacdes e intimacdes, judiciais ou
extrajudiciais, assim como correspondéncias de qualquer espécie, o COMPRADOR declara ter
como seu endereco aquele mencionado em sua qualificacdo constante do Quadro Resumo,
obrigando-se a comunicar por escrito e mediante protocolo qualquer alteracdo em seus dados
cadastrais.

16.6 Neste ato e instrumento o COMPRADOR se compromete a ndo interferir ou criar
impedimentos ds atividades da VENDEDORA, de forma que esta possa explorar suas atividades
por meio de Show Room, Stand de Vendas e recepcdo no local da obra, durante ou apds a
construcdo, assim como manter nos locais de exploragcdo, durante e apds construido o
Empreendimento, corretores, bem como unidades autbnomas para exposicdo, tudo a titulo
gratuito.
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DO FORO

Fica eleito o foro de Campinas/SP, com expressa renincia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para serem dirimidas quaisquer questdes oriundas deste instrumento.

E, por estarem assim justas e acordadas, as partes frmam o presente instrumento em 2 (duas)
vias, de igual teor e forma, em presenca de testemunhas abaixo, declarando que leram
infegralmente este instrumento, entenderam-no e estGo de pleno acordo com as CLAUSULAS e
demais disposicdes aqui contidas.

Holambra, de de 2021.

Compromissdrio Comprador:

Nome:

Nome Coénjuge:

BBC BOULEVARD BUSINESS INCORPORAGOES E CONSTRUGOES SPE LTDA.

Assinaturas das Testemunhas:

Nome: Nome:
RG n°: RG n°:
CPF n°: CPF n°®:
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