ANEXO V - Cépia do Contrato de Administracio Condominial




Instrumento Particular de Contrato de Servicos de Administracio Condominial

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Servigos de Administracdo Condominial
(o "Contrato”), as Partes que o firmam,

(@)

(b)

como Contratante, o CONDOMINIO BOULEVARD BUSINESS HOTEL,
CONVENTION CENTER & HOUSING FLATS - HOLAMBRA, que sera edificado na
Estrada Municipal HBR, 167, Holambra, S.P, neste ato representado por sua
Incorporadora, a empresa BBC BOULEVARD BUSINESS INCORPORACOES E
CONSTRUGCOES LTDA. SPE (" Incorporadora” ), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
97.536.711/0001-17, com sede a Estrada HBR-167, n® 935 — Bairro Angico, CEP 13.825-
000, no municipio de Holambra / SP, por seu(s) representante(s) Srs. Carlos Roberto
Petrini, nacionalidade brasileira, inscrito no CPF. n® 754.750.148-68, portador n°
86864919, residente a Rua Monte Alegre, 1176, conj. 62, Perdizes, Sao Paulo - SP, CEP
05014-001 e Magda Maria Rinaldi de Oliveira Lima, nacionalidade brasileira, inscrita no
CPF. n® 153.605.558-15, residente a Praca dos Alecrins, |, Condominio Fazenda Duas
Marias, Jaguaritna - SP, CEP: 13820 -000;

como Contratada, a empresa AROS HOTEIS E RESORTS LTDA,, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 38.304.682/0001-07, a seguir denominada CONTRATADA , com sede na
cidade de Sao Paulo (SP), na Rua Bardo do Triunfo, 88, cj 1.604, representada neste ato
por seus Diretores, Srs. Luiz Arthur de Camargo Medeiros, brasileiro, divorciado,
hoteleiro, portador da cédula de identidade RG n® 11.794.206/6 - SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 172.645/118-63, e Osvaldo Julio Neto, brasileiro, casado, hoteleiro,
portador da cédula de identidade de n° 4.152.104/0 PR e inscrito no CPF sob o n®
994.011.939/91, doravante denominada simplesmente ADMINISTRADORA.

CONSIDERACOES

Considerando que,

(@)

(b)

o Condominio é um empreendimento de uso multiplo, dividido operacionalmente em
02 (dois) Sub condominios, areas comuns gerais e areas comuns de uso exclusivo de
cada Sub condominio;

os Sub condominios sao identificados como Sub condominio BOULEVARD BUSINESS
HOTEL &CONVENTION CENTER e Sub condominio BOULEVARD HOUSI G
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() o Condominio deseja que a Administradora lhe preste servicos de administragio
condominial abrangendo os interesses condominiais do Condominio Geral e dos Sub
condominios;

(d) a Administradora tem interesse na prestagio dos servicos de administragio condominial
ao Condominio Geral e aos Sub condominios;

Tém entre si, justo e contratado, o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a administragio condominial que a Administradora se
obriga a prestar ao Condominio Geral e aos Sub condominios, de acordo com este Contrato e
observadas as disposi¢des da respectiva convengao condominial.

§ I° - Os servigos de administra¢io condominial serdo desenvolvidos pela Administradora
dentro dos seus critérios e padroes operacionais de administragao, devendo ser observados os
procedimentos, rotinas e conceitos por ela definidos, de acordo com sua experiéncia
profissional.

§ 2° - Os servigos de administragao condominial prestados pela Administradora compreenderio
também os de gerenciamento e supervisio dos servigcos a serem prestados indistintamente a
todos os Condoéminos e ocupantes do Condominio Geral, Sub condominios, conforme previsto
na respectiva Convengao de Condominio.

CLAUSULA SEGUNDA - DA INTEGRACAO DO EMPREENDIMENTO

O Condominio, por forca deste Contrato, é aceito pela Administradora (AROS) que tem a
prerrogativa de gestao do empreendimento, bem como é aceito pela franqueadora da marca
(ROYAL TULIP - a “Marca”), fazendo jus ao tratamento de notoriedade e distin¢gio dado aos
demais empreendimentos administrados pela Administradora e franqueados pela Marca.

§ 1° - A integracdo do Empreendimento a Administradora garante aos seus usuarios/titulares
de direitos aquisitivos e proprietarios um tratamento homogéneo e de alta qualidade po que se
refere aos servigos, conforto e seguranca.




§ 2° - Podera a Administradora, na administracio e supervisao das areas comuns de uso exclusivo
do Hotel, prevista na Clausula Oitava, infra, deliberar locar, para exploracdo por terceiros,
dessas areas comuns, competindo 2 Administradora, em conjunto com o Subsindicc do Sub
condominio Hotel, determinar os critérios, normas e procedimentos a serem observados por
tais terceiros no desenvolvimento das atividades a serem nelas realizadas.

§ 3° - A partir da integragdo a Marca e pelo prazo em que o presente Contrato estiver em vigor,
o sub condominio BOULEVARD BUSINESS HOTEL & CONVENTION CENTER
obrigatoriamente utilizara, na forma que vier a ser definida pela Administradora, simbolos,
elementos de sinalizacio, uniformes de pessoal e outros elementos distintivos definidos pela
Administradora, que garantam a sua originalidade, homogeneidade e imagem no mercado, sendo
os respectivos custos (de aquisigdo, instalagao, manutengao, reposi¢ao etc.) considerados como
despesas condominiais, que deverao ser previstos em orgamento operacional, salvo em casos
de justificada urgéncia.

§ 4 - O sub condominio BOULEVARD BUSINESS HOTEL & CONVENTION CENTER usara a
denominagao proposta pela Administradora. Todo e qualquer material existente no Edificio que
promova, ou que possa induzir a existéncia de qualquer vinculo entre o Condominio e a
Administradora, deixara de ser utilizado no momento do término ou rescisio deste contrato,
sendo sua utilizagdo exclusiva dos empreendimentos administrados pela Administradora.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA PARA O
FUNCIONAMENTO DO CONDOMINIO

Constituem deveres e atribuigdes da Administradora, que serao desenvolvidos com os recursos
fornecidos pelos condominos:

A) Coordenar, fiscalizar e administrar os servicos relativos ao Condominio Geral e Sub
condominios, prestando contas de suas atividades anualmente a Assembleia Geral e
mensalmente ao Subsindico e aos membros do Conselho Fiscal;

B) Proceder a administragio do Condominio Geral e dos Sub condominios fazendo
cumprir 2 Convencao e o Regimento Interno, bem como as deliberacées tomadas nas
Assembleias;




D)

E)

F)

G)

H)

Selecionar e executar a admissao e demissao de empregados, inclusive os necessarios a
prestagido dos servigos, dentro dos critérios e normas legais, fixando-lhes os salarios, a
serem pagos pelo Condominio geral ou pelos Sub condominios (empregados que
prestem servigos a estes Sub condominios, com exclusividade), definindo-lhes as fungées
para efeitos de legislacio trabalhista e da previdéncia social, observadas as bases
correntes sem prejuizo do orgamento aprovado;

D.1) Os empregados serao sempre registrados em nome do Condominio Geral
ou se possivel em nome dos Sub condominios, respeitados os devidos centros
de custos;

D.2) Fica desde ja convencionado que o Gerente Geral do Empreendimento
sera selecionado pela Administradora, e sera sempre contratado e registrado
em nome do Condominio Geral que suportara todos os seus custos (salarios,
encargos e beneficios);

D.3) Caso haja empregados registrados pela Administradora, que prestem
eventualmente servicos temporarios ao Condominio Geral ou aos Sub
condominios, os respectivos custos serao rateados, entre esta e o Condominio
e/ou Sub condominios, na proporgao estabelecida na Previsao Orgcamentaria em
vigor; sendo que estes custos deverao ser previstos e aprovados em Assembleia
Geral Extraordinaria.

Pagar pontualmente as taxas de servigos publicos utilizados pelo Condominio Geral e
pelos Sub condominios, tais como, telefone, luz, dgua, esgoto etc.;

Rubricar e manter em seu poder o livro de presenca e de Atas das Assembleias Gerais,
fornecendo copias aos condominos, no prazo maximo de 10 (dez) dias, mediante
cobranga das despesas respectivas, conforme previsto na Convengao Condominial;

Impor diretamente aos condéminos a fiel observancia da Convengdo e do Regimento
Interno, de forma a assegurar os direitos e obrigacdes mituos quando da utilizagdo das
partes comuns e das unidades autonomas;

Dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir, corrigir, advertir, premiar e treinar os empregados
do Condominio Geral e dos Sub condominios, submetendo-os a disciplina adequada e
ao mesmo tempo mantendo o mais alta grau de motivagao profissional,/ segundo
modernas técnicas de recursos humanos, inclusive concessao de beneficios; |
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1) Elaborar a Previsio Or¢amentaria Anual (ou Or¢amento Anual) para cada exercicio

)

1)

(considerado o periodo de 12 meses que se inicia em 1° de janeiro e se encerra em 31
de dezembro de cada ano), justificando-a, incluindo neste orgamenta todas as provisoes
de gastos necessarios a boa administragdo do Condominio Geral e Sub condominios;

I.1) A Administradora elaborara o Or¢amento Anual do Condominio Geral
e dos Sub condominios, a ser apresentado para aprovacdo em Assembleia Geral
Ordinaria de Condéminos;

1.2)  Enquanto nao tiver sido aprovado o novo Orgamento Anual e enquanto
houver divida das partes a respeito de qualquer ponto relevante do citado
orcamento, a Administradora continuara administrando o Condominio Geral e
os Sub condominios com base no Orcamento Anual anterior que lhe
corresponder ou, em caso de duvidas, estritamente em relagao aos pontos nio
aprovados, de acordo com o Orcamento Anual anterior, acrescido das
modificagdes que julgar necessarias, de acordo com sua experiéncia profissional
e necessidades do mercado;

1.3) Tendo em vista as caracteristicas especiais do empreendimento, a
Administradora devera submeter a aprovagio dos Conddéminos, até 90
(noventa) dias antes da data prevista para sua abertura, a Previsio Orcamentaria
referente ao primeiro ano de operagao (periodo compreendido entre a referida
abertura e 3| de dezembro do mesmo ano);

1.4) Havendo necessidade de despesas e desembolsos extraordinarios, a
Administradora podera convocar uma Assembleia Geral de Condéminos para
deliberar sobre a matéria;

1.5) Alternativamente, podera a Administradora, em vez de arrecadar o
montante necessario para cobrir tais despesas e desembolsos extraordinarios,
apos deliberagio nesse sentido da Assembleia Geral dos Condéminos, utilizar o
Fundo de Reserva do Condominio Geral e/ou dos Sub condominios, desde que
o montante disponivel seja suficiente, prevendo-se, a0 mesmo tempo, sua
posterior recomposi¢ao;

Administrar os servigos prestados no condominio Geral e nos Sub condominios,
fiscalizando, inclusive, aqueles que forem prestados por terceiros;

Contratar e manter em vigor, em razio das caracteristicas especiais /do
Empreendimento, além dos seguros previstos na Convengio de Condominio, os
definidos pela Administradora, de acordo com sua experiéncia profissional, desde que
aprovados em or¢amento anual; ‘ ‘




K)

L)

™)

N)

0)

P)

Q)

R)

Providenciar a conservagio, manutengao e reposigao, esta Ultima quando necessaria, de
moveis, utensilios, aparelhos, equipamentos e instalagées do Condominio Geral e dos
Sub condominios, de forma a manter tais itens dentro dos padrées definidos pela
Administradora e das exigéncias legais de seguranga, higiene e conservagao, com
recursos condominiais ou, conforme o caso, do Fundo de Reserva Condominial
mediante prévia autorizagio da Assembleia Geral,;

Abrir, movimentar e encerrar contas bancarias. Para os fins do aqui disposto, a
Administradora devera abrir conta(s) bancaria(s) especifica(s) para o Condominio Geral
e para os Sub condominios;

Manter em boa ordem, a escrituragio das despesas do Condominio Geral e dos Sub
condominios, em livros adequados, e apresentar balancetes mensais ao Subsindico e ao
Conselho Fiscal geral, até o dia 20 (vinte) de cada més subsequente ao vencido;

Processar, as expensas do Condominio Geral e dos Sub condominios, todos os
documentos relativos a escrituracdo e a folha de pagamento de empregados que estejam
neles alocados, ainda que sejam todos eles contratados pelo Condominio Geral;

Remeter a cada Conddmino, mensalmente, o demonstrativo das contas do Condominio
geral e do Sub condominio que fizer parte, apos submeté-lo a apreciagao do Subsindico
de referido Sub condominio;

Manter o arquivo condominial e os livros de sua escrituragao, inclusive os relativos aos
Anos Fiscais findos e fornecer cépias autenticadas ao Condémino que as solicitar e pagar
o respectivo custo;

Propor ao Subsindico a aplicagdo de penalidades aos residentes faltosos, bem como a
instituicio de outras, além das previstas na Convengio; e

=,

Entregar todos os papéis, livros e documentos condominiais ao Subsindico, quando
encerrada sua administragio.




CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO SINDICO DO CONDOMINIO

GERAL E DOS SUBSINDICOS DOS SUB CONDOMINIOS

Constituem obrigagdes do Sindico do Condominio Geral e dos Subsindicos dos Sub
condominios para com a Administradora:

A)

B)

<)

D)

E)

F)

G)

H)

Garantir-lhe livre acesso as areas condominiais;

Apoiar a Administradora junto aos Condéminos, moradores e empregados, para que
atendam ao pleno exercicio de sua fungao;

Sempre que solicitado, dar sua aprovagiao ou consentimento, ho prazo requerido,
pessoalmente ou por meio de representante devidamente autorizado, aos atos a serem
praticados pela Administradora, devendo eventual recusa ser fundamentada e feita por
escrito;

Dar a Administradora assisténcia nas questSes operacionais, de modo a permitir-lhe
cumprir integralmente suas tarefas de forma regular e eficiente;

Acatar as propostas da Administradora contidas na Previsio Orcamentéria Anual do
exercicio devidamente aprovadas em Assembleia Geral

Nao interferir diretamente nas rotinas administrativas e operacionais; fazer solicitages,
criticas, observages ou reclamagdes, exclusivamente, ao representante designado pela
Administradora;

Nao tomar decisdes e nio assumir compromissos em nome do Condominio Geral e
dos Sub condominios , por si ou representando os interesses individuais homogéneos
dos condéminos do Condominio Geral ou dos Sub condominios, sem o conhecimento
prévio e a orientacio da Administradora, tais como, abrir e movimentar contas
bancérias, emitir cheques, realizar pagamentos, admitir ou demitir empregados, firmar
quaisquer contratos de prestagao de servigos, terceirizagdo ou locagio das areas
comuns condominiais de qualquer natureza, etc.;

Nao assumir a fungio de qualquer empregado do Condominio Geral ou dos\Sub
condominios, e ndo indicar parentes seus ou pessoas de seu interesse particular para o

exercicio dessas fungdes; U
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1) Nao exercer qualquer atividade comercial ou de interesse pessoal dentro do
Condominio Geral ou dos Sub condominios, bem assim nao permitir que qualquer
Conddémino o faga;

I) Acatar a designacao fantasia, para divulgacio do Condominio Geral e Sub condominios,
definida pela Administradora.

CLAUSULA QUINTA - DO INiCIO E DURACAO DO CONTRATO

O presente Contrato tera seu Termo Inicial na data de instalagio do Condominio de uso do
Empreendimento, e tera vigéncia pelo prazo inicial de 5 (cinco) anos. O presente contrato
podera ser prorrogado por mais 5 (cinco) anos, nas mesmas condi¢des aqui estipuladas,
mediante a assinatura de documento especifico de renovagdo. A decisio de renovagic ou nio
por parte do Condominio devera obrigatoriamente ser tomada em Assembleia Geral de
conddminos, especificamente convocada para tal fim.

CLAUSULA SEXTA - DA REMUNERACAO

Pelos servicos de administragio condominial ora contratados, havera remuneragio a
Administradora, conforme segue:

a) Pela administracio do Condominio Geral e Sub condominic BOULEVARD
BUSINESS HOTEL & CONVENTION CENTER nao havera remuneracio a
Administradora;

b) Pela administragdo do Sub condominio BOULEVARD HOUSING FLATS,
este pagara a Administradora, no dia 10 (dez) de cada més, a titulo de Taxa
de Administracio Condominial, uma remuneracioc mensal no valor de
R$100,00 (cem reais) por apartamento integrante do respectivo Sub

condominio Residencial, corrigido anualmente de acordo com a variagio do
IGPM/FGV.

Paragrafo (nico - Na hipotese de os pagamentos e/ou reembolsos devidos 2 Administradora nao
serem realizados nas datas convencionadas, por motivo imputavel ac Condominio Geral ou aos
Sub condominios efou aos seus conddminos, sobre o valor do débito incidira correcio
monetiria calculada de acordo com a variagio do IGP-M/FGV ocorrida no periodo e jurga’g'\;de
1% (um por cento) ao més ou fragio de més, além de multa equivalente a 2% (dois por ¢ento)
do valor total devido. [ ]




CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO CONDOMINIO GERAL E DOS SUB
CONDOMINIOS

Compete ao Condominic Geral e aos Sub condominios e aos condéminos cumprir
rigorosamente as clausulas e condicées do presente Contrato, mantendo os termos da
Convengao de Condominio compativeis com o aqui disposto, durante todo o periodo em que
a Administradora estiver exercendo a administracdo do Condominio Geral e dos Sub
condominios.

Paragrafo Unico - Em especial, mas nao limitativamente, obrigam-se os conddminos, o
Condominio Geral e os Sub condominios, a indenizar a Administradora pelos prejuizos que esta
vier a sofrer em decorréncia de litigios, demandas judiciais, ou inadimplemento do Condominio
Geral e os Sub condominios ou dos condéminos, relacionados as obrigagdes por eles contraidas
com terceiros e que envolvam a Administradora ou, ainda, por atos praticados pelos respectivos
empregados ou prepostos, inclusive decorrentes de reclamagoes trabalhistas ajuizadas por estes,
que incluam a Administradora em seu polo passivo, exceto quando o prejuizo for decorrente
de ma administragcao da Administradora ou de suas associadas. Esta obrigagio continuaré vélida
apos o término ou eventual rescisio deste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DAS ATIVIDADES A SEREM DESENVOLVIDAS NAS
AREAS COMUNS DO CONDOMINIO GERAL E DE USO EXCLUSIVO DOS
SUBCONDOMINIOS

Certas areas comuns do Condominio Geral e de uso exclusivo dos Sub condominios poderio
se destinar a exploragdo por terceiros para fins de prestagiao de servigos aos seus condéminos
e usuarios, cabendo a Administradora definir as regras e procedimentos a serem adotados para
que tais servicos sejam prestados de acordo com seus padrGes, sendo que os contratos
celebrados deverao, necessariamente, conter anuéncia expressa da Administradora e do
Subsindico do respectivo Sub condominio.

Paragrafo (nico -Aplicar-se-3o a certas areas comuns gerais passiveis de exploragao comercial
as mesmas normas previstas no caput desta cliusula. Neste caso, além da anuéncia da
Administradora, a contratacio devera ter a anuéncia do sindico.

CLAUSULA NONA - RELACIONAMENTO COM OS CONDOMINOS

Os condéminos elegerdo o Subsindico dos Sub condominios a quem conferirdo amplos poderes
para manter o necessirio relacionamento e tomada de decisGes ordindrias peraqte a
Administradora. Os Subsindicos terdo amplos poderes para discutir com a Admlmstradéra todo
e qualquer assunto referente ac Sub condominio que representar.




Paragrafo Gnico - O Sindico e Subsindicos ou, caso os mesmos nio o fagam, a Administradora,
convocara anualmente até o final do més de margo, uma Assembleia Especifica de Condéminos
do Condominio Geral e dos Sub condominios para aprovagdo das contas referentes ao exercicio
anterior. Além da competéncia ora fixada, podera a Assembleia Geral deliberar sobre qualquer
assunto que a Administradora submeta a sua apreciagio. A convocagio dos Conddminos pela
Administradora ou o encaminhamento da convocacio realizada pelo Sindico sera feita pela
Administradora nos termos previstos na Convengio de Condominio. As Assembleias Especificas
dos Sub condominios poderdo ser convocadas extraordinariamente, sempre que houver
necessidade ou nos casos previstos na Convengio.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

O presente Contrato obriga as Partes e seus sucessores, sendo que qualquer infragao as suas
clausulas atribuirao a Parte lesada o direito de notificar por escrito a outra Parte, mediante carta
registrada com aviso de recebimento, para que a falta seja sanada, mediante a adocio de
providéncias ou pagamento de indenizacSes devidas dentro de 60 (sessenta) dias contados da
data do seu recebimento. Na falta de solugdo satisfatoria, este Contrato podera ser resolvido
pela Parte inocente, sem prejuizo das reivindicagdes legais ou contratuais e pedido de
indenizagao a que a Parte inocente tenha direito comprovadamente.

§ 1° - Se por qualquer razio este Contrato for rescindido antecipadamente por culpa do
Condominio Geral ou dos Sub condominios ou, se a Administradora for colocada na
impossibilidade de exercer plena e satisfatoriamente suas atividades, também em decorréncia de
fato comprovadamente imputavel ac Condominio Geral e/ou aos Sub condominios, ficario estes
obrigados a pagar a Administradora as perdas e danos por ela sofridos.

§ 2° - Em qualquer hipotese de extingao do Contrato, a Administradora dispora de até 120
(cento e vinte) dias para o encerramento e presta¢io de contas de suas agGes e dos recursos
confiados a sua guarda, e tera direito de permanecer na administragdo do Condominio Geral e
Sub condominios até que lhe seja integralmente paga toda e qualquer quantia que lhe seja devida,
pela administragac condominial, tais como, remuneracoes, indenizacdes, reembolsos etc.

§ 3° - Em qualquer hipdtese de rescisio ou de vencimento do presente Contrato, a
Administradora desativara os sistemas informatizados de sua propriedade ou de terceiros,
licenciados a esta.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MANDATO _ *

Neste ato e por forg¢a do presente instrumento, em carater irrevogavel e irretratavel, pelo prazo
em que a relagio juridica perdurar, nos termos e para os fins do disposto no artigo 684 do
Codigo Civil, o Condominio Geral, representando os interesses individuais e homogéneos dos
condéminos dos Sub condominios , nomeia e constitui a Administradora sua bastante




procuradora, outorgando-lhe amplos poderes para que ela, agindo em nome e por conta do
Condominio, pratique todos e quaisquer atos necessarios a execugdo das fungées que lhe
incumbem, podendo, dentre outras coisas: a) representar o outorgante perante orgios e
reparticoes publicas municipais, estaduais e federais; b) representar o outorgante perante
quaisquer institui¢oes financeiras publicas ou privadas, abrindo, movimentando e encerrando
contas, realizando investimentos e aplicagdes na forma previamente aprovada em Assembleia; e
c) contratar terceiros para a realizagdo de servigos que requeiram a atuagio de profissionais
qualificados.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS

As disposigGes gerais deste Contrato se acham estabelecidas nos paragrafos abaixo.

§ I° - O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes e seus sucessores a qualquer titulo, e substitui quaisquer entendimentos e avencas
anteriores, escritas ou verbais, entre as Partes, em relacio ao seu objeto, cujos termos e
condi¢oes integram o presente instrumento para todos os fins e efeitos, especialmente para
orientar a interpreta¢io da vontade manifestada pelas Partes na presente contratagio.

§2° - Qualquer aiteragao, modificagao ou acréscimo ao presente Contrato somente sera valida
se feita por escrito e assinada pelas Partes.

§ 3° - Na hipotese de, a qualquer tempo, inclusive depois do término ou de eventual rescisio
antecipada do presente Contrato, serem promovidas ag¢ées judiciais contra o Condominio, os
condéminos e/ou a Administradora e/ou empresa integrante do mesmo grupo econdmico a que
esta pertence, em decorréncia de atos praticados na administracao condominial do Condominio
Geral e Sub condominios, exceto quando o prejuizo for decorrente de comprovada imprudéncia,
impericia ou negligéncia por parte da Administradora, as responsabilidades e os custos da
competente defesa serao suportados pelo Condominio, cabendo a Administradora a escolha
dos advogados de sua confianga Nos casos em que foi parte processada .

§ 4° - Somente mediante prévia aprovagio em Assembleia Geral, podera a Administradora ceder

os seus direitos e obrigagoes decorrentes deste Contrato para empresa que atue no segmento

de administracio condominial. Acessio ora prevista niao afetara a administragio do Sub
condominio BOULEVERD BUSINESS HOTEL & CONVENTIONS CENTER, que a
Administradora exercera em conformidade com Contrato de Sociedade em Conta de
Participagao (SCP), a ser formalizado com os condéminos do Sub condominio BOULEVERD
BUSINESS HOTEL & CONVENTIONS CENTER, que permanecera em vigor nas condi¢éesnele /
ajustadas. ,
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§ 5° - Este Contrato nao cria qualquer associa¢ao e ou solidariedade entre a Administradora e
o Condominio e Sub condominios, agindo cada qual em seu nome e por sua conta, em especial,
mas nao limitativamente, no que diz respeito as responsabilidades legais do Condominio Geral
e dos Sub condominios perante seus empregados, como tal entendidos todos os empregados
do Empreendimento, alocados nos (2) dois Sub condominios.

§ 6° - Todas as despesas de viagem, trasladas, estadas e alimentagio, decorrentes deste Contrato,
correm por conta do Condominio e /ou Sub condominios, devendo o reembolso ser realizado
na data de pagamento da Taxa de Administragao, mediante a apresentagdo dos respectivos
comprovantes pela Administradora.

§ 7° - Todos os contratos a serem celebrados com concessionarias, locatarios de dreas comuns
e prestadores de servicos do Empreendimento (seguranca, paisagismo etc.), deverio,
necessariamente, conter anuéncia expressa da Administradora.

§ 8° - Nenhuma responsabilidade podera ser imputada 2 Administradora fora do dmbito das
atribuigcoes de prestagao dos servicos de administragdo condominial, tal como expressamente
pactuadas neste Contrato, sendo a Administradora isenta de responsabilidade, de qual quer
natureza, por ato ou fato, ou vicio, que esteja relacionado, direta ou indiretamente, a
construcao e a necessaria obtengao de licenciamentos da edificagdo, de toda e qualquer natureza,
inclusive para funcionamento do Condominio e dos servigos respectivos, pelos orgios
competentes e fiscalizadores.

§ 9° A incorporadora possui livre acesso as areas do condominio para verificagdes de natureza
técnica, visando o cumprimento do paragrafo acima.

§ 10° - Os sistemas informatizados a serem implantados pela Administradora no Condominio
sao e permanecerao de exclusiva propriedade da Administradora, sendo vedado copiar e ou
reproduzir, total ou parcialmente, os referidos sistemas e as respectivas informagdes. Ao
término deste Contrato, esses sistemas informatizados serdo desativados do Condominio Geral
e dos Sub condominios, exceto em caso de licenciamento expresso por escrito negociado entre
as Partes.

§ 11° - No caso de qualquer das partes recorrer ao Poder Judiciario para obter o cumprimento
de cliusula ou condicio deste Contrato, ou mesmo a sua rescisio fundamentada em
inadimplemento contratual, além das muitas e penalidades previstas expressamente n presente
instrumento, ficara, a parte julgada culpada, responsavel pelo pagamento das perdas e danos e
de todas as despesas judiciais ou extrajudiciais feitas ou tidas com o processo, além de arcar
com os honorarios advocaticios de sucumbéncia. ‘




§ 12° - E vedada a qualquer das Partes a utilizagio de mio de obra do Condominio Geral e dos
Sub condominios para qualquer finalidade estranha aos interesses deste e ao objeto de seu
contrato de trabalho.

§ 13° - O Condominio Geral e os Sub condominios assumem responsabilidade integral por todos
os encargos trabalhistas, fiscais, previdenciarios e quaisquer outros decorrentes ou relacionados
a relagao de trabalho, inclusive oriundos de agGes trabalhistas e de qualquer outra natureza, com
excecao de multas e acréscimos incidentes sobre pagamentos, que por dolo ou por culpa, a
Administradora tenha deixado de quitar tempestivamente.

§ 14° - Eventuais agoes trabalhistas que envolverem o Condominio Geral e os Sub condominios
ou a Administradora serao acompanhadas por advogado indicado por uma das Partes, mediante
prévio ajuste entre estas, sendo o seu custo total, incluindo o valor de eventual condenacio,
assumido integral e exclusivamente pelo Condominio Geral e/ou pelos Sub condominios.

§ 15° - Havendo a contratagao de Auditoria Externa independente, por parte do Condominio
Geral e/lou dos Sub condominios, suas recomendagdes fiscais, administrativas, contabeis e
operacionais deverao ser respondidas pela Administradora no prazo maximo de 30 (trinta) dias
apos a entrega a esta do respectivo relatério de auditoria, mediante protocolo. As
recomendagoes constantes do relatério de auditoria serdo analisadas pelo Conselho Fiscal e
deverao ser implementadas pela Administradora, salvo se no prazo de manifestagdo acima
indicado, a Administradora justificar a impossibilidade e inconveniéncia de sua aplicagcio e a
Auditoria contratada reformular o seu posicionamento.

§ 16° - A Administradora, no exercicio normal de suas atribuigbes nio sera responsavel pelas
obrigagées contraidas em nome e no interesse do Condominio Geral e dos Sub condominios,
mas respondera pelos prejuizos a que der causa por dolo, culpa, bem pelos atos que excedam
os poderes de administracao.

§ 17° - A rescisao do presente Contrato implicard na automitica rescisio do Contrato de
Constituigao de Sociedade em Conta de Participagao, hipotese em que a Administradora deixara
de ser a socia ostensiva, nao prejudicando a possivel constituicio de uma nova Sociedade em
Conta de Participagao.

§ 18° - Os casos omissos reger-se-do pela Convencio do Condominio e pela legislacao
pertinente em vigor.

§ 19° - Todos os valores constantes deste instrumento serdo corrigidos a partir desta data, de
acordo com a variagdo do IGP-M da Fundacdo Getilio Vargas. Estipulam as Partes que na
hipotese de extingao ou inaplicabilidade do IGP-M como indice de corre¢ao monetaria, sera ele
substituido pelo IGP-DI da FGV ou, na falta deste, pelo INPC do IBGE ou, ainda na sua falta, pelo
indice que vier a substitui -l o e na falta deste, pelo indice que venha a ser pactuado pelas partes.




CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

As Partes elegem o foro de Campinas/SP, com renfincia de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, como ¢ competente para dirimir quaisquer questoes decorrentes deste Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de
um so teor para um sé efeito de direito na presenga das 2 (duas) testemunhas abaixo-assinadas.

Holambra, 5 de janeire de 2.021
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