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Este prospecto resumido (“Prospecto Resumido”) foi elaborado exclusivamente para fins da

comercializagcdo de contratos de investimento coletivo (“CICs") referentes ao empreendimento
denominado “BOULEVARD BUSINESS HOTEL & CONVENTION CENTER" (“Empreendimento”), a ser
construido pela BBC BOULEVARD BUSINESS INCORPORACOES E CONSTRUCOES SPE LTDA., sociedade
limitada com sede na Cidade de Holambra, Estado de Sdo Paulo, na Estrada HBR-167, n° 935, Bairro
Angico, CEP 13825-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 97.536.711/0001-17 (“BBC" ou “Incorporadora”) e
administrado pela AROS HOTEIS E RESORTS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Bardo do Triunfo, n° 88, cj. 1.604, Bairro Brooklin CEP 04602-000,
inscrita no CNPJ sob o n°® 38.304.682/0001-07 ("Administradora”, e, em conjunto com a BBC, as
“Ofertantes”) (“Oferta”). Os CICs objeto da Oferta tém os valores unitdrios indicados a seguir,
considerando valores de tabela das unidades autdnomas em margco de 2021 (apds tal data, os
valores poderdo ser atualizados com base no IGP-M):

Suite Suite Total de Valor Total
Suite | Suite Il Suite Il Suite IV Panor@mica | Panorémica . das
Unidades .
| Il Unidades
Unidades em
Estoque (R$) 53 4 8 7 2 2 76 40.496.250,00
Unidades
Comercializadas 19 4 0 1 0 0 24 12.072.250,00
(R$)
Unidades
Comercializadas — 9 1 0 0 0 0 10 5.012.750,00
quitadas (R$)
Unidades
Comercializadas -
em pagamento 10 3 0 1 0 0 14 7.059.500,00
(RY)
Valor da Unidade 501.500.0
(data base: 0 e 499.250,00 590.500,00 546.750,00 829.000,00 855.250,00 100 52.568.500,00
margo/2021) (R$)
Tipo/Metragem
da unidade (R$) 20,06 m 19.97 m 23,62m 21,87 m 33,16 m 34,21 m - -

*Valor de tabela para cada tipo de unidade auténoma, incluindo custos estimados de corretagem. O efetivo
preco de venda de cada unidade estd sujeito a condigdes de mercado e negociais.

** Calculado para fins ilustrativos, considerando a quantidade de unidades comercializadas, conforme o tipo e os
valores atribuidos a cada uma das unidades de cada um dos tipos, no dmbito da Oferta, com base nos valores
de tabela das unidades em marco de 2021.



O numero de unidades que ainda poderdo ser comercializadas no dmbito da presente Oferta € de 90
(noventa), considerando a quantidade de Unidades Autbnomas disponiveis em estoque para a venda
imediata pela Incorporadora (76), acrescida da quantidade de Unidades Autdnomas Comercializadas
em pagamento (14), considerando a possiblidade de vierem a ser devolvidas a Incorporadora em
razdo de inadimplemento do Investidor ou distrato, conforme previsto na Promessa de Compra e
Venda e nos termos da Lei de Condominio e Incorporagdes. Para mais informagcdes, ver a secdo
“"Caracteristicas do Empreendimento — Informagdes sobre as unidades ofertadas e comprometidas”
deste Prospecto Resumido.

A Oferta foi dispensada de registro perante a CVM por meio do Oficio n° 496/2018/CVM/SRE/GER-2, de
05 de setembro de 2018. Posteriormente, por meio do Oficio n°® 736/2018/CVM/SRE/GER-2, de 19 de
dezembro de 2019, a CVM deferiu a modificacdo da Oferta para fazer constar que a rentabilidade
projetada do investimento é calculada sobre a cota-parte do Subcondominio Hoteleiro, e, por fim, por
meio do Oficio n° 124/2021/CVM/SRE/GER-2, de 26 de abril de 2021, foi deferida a modificacdo da
Oferta, relativamente a alteracdo (i) da Administradora do Empreendimento; (i) do cronograma da
obra; e (i) da Promessa de Venda e Compra.

A Oferta terd o prazo inicial de 36 (trinta e seis) meses, prorrogdvel por igual periodo, contados a partir
de 27 de agosto de 2018, em atendimento ao artigo 41, §6° da Instrucdo CVM n° 602, de 27 de agosto
de 2018.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores que tenham conhecimento e experiéncia em
financas, negoécios e no mercado imokbilidrio suficientes para avaliar os riscos que envolvem a
participacdo na Oferta, sendo capazes de assumir tais riscos. Em atendimento a alinea “a” do item il
da Deliberacdo CVM n° 734/2015, o publico alvo da Oferta estd limitado exclusivamente a investidores
que: (i) invistam ao menos R$300.000,00 (trezentos mil recis) na Oferta; ou (i) possuam ao menos
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) de patrimdnio, o que deverd ser comprovado por meio da
apresentacdo de (a) extrato ou comprovante emitido por instituicdes integrantes do sistema financeiro
nacional, (b) declaracdo de imposto de renda, ou (c) escritura de imoével registrada no Registro Geral
de Imdveis (RGI). O enquadramento do investidor ao publico alvo da Oferta deverd ser atestado por
escrito, por meio da assinatura de Declaragcdo do Adquirente, na forma do modelo disponivel no
website https://invistaemholamlbra.com.br/documentacao-egal.

Antes de aceitar a ofertq, leia com atengdo o estudo de viabilidade e o prospecto resumido, em

especial os fatores de risco, disponiveis no website hitps://invistaemholambra.com.br/documentacao-
legal. A presente oferta foi dispensada de registro pela CVM. A CVM ndo garante a veracidade das

informacoes prestadas pelas ofertantes, nem julga a sua qualidade ou a dos valores mobilidrios
ofertados.

A data deste Prospecto Resumido & 18 de margo de 2021.
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Os investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nos CICs considerando sua situacdo
financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Os investidores,
para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informagdes que julgarem necessarias a
tomada da decisdo de investimento nos CICs. No ato do investimento nos CICs, os investidores
assinardo declaracdo, atestando: (i) ter conhecimento e experiéncia em financas, negdcios e
no mercado imobilidrio suficientes para avaliar os riscos envolvidos na realizacdo do
investimento e que sGo capazes de entender e assumir tais riscos; (ii) ter fido pleno acesso a
todas as informacdes necessdrias e suficientes para a decisdo de investimento na Ofertq,
notadamente as constantes deste Prospecto Resumido, do estudo de viabilidade econémica
do Condo-Hotel e dos contratos que compdéem o CIC; (iij ter conhecimento de que a
comercializagcdo dos CICs do Empreendimento constitui oferta cujo registro e outros requisitos
do registro foram dispensados pela CVM; (iv) ter conhecimento dos principais fatores de risco
relacionados a Oferta e a operacdo hoteleira, os quais estardo descritos na declaracdo, do
mais especifico ao mais genérico; (v) cumprir os requisitos estabelecidos no inciso lll, alinea “a”,
da Deliberacdo CVM n° 734/2015, possuindo ao menos R$1.000.000,00 (um milndo de reais) de
patrimdnio ou investindo ao menos R$300.000,00 (trezentos mil reais) na Oferta; e (vi) ter ciéncia
de que a Oferta, dispensada de registro perante a CVM por meio do Oficio n°
496/2018/CVM/SRE/GER-2, de 05 de setembro de 2018, foi modificada conforme Oficios n°s
736/2018/CVM/SRE/GER-2, de 19 de dezembro de 2019, para fazer constar que a rentabilidade
projetada do investimento é calculada sobre a cota-parte do Subcondominio Hoteleiro, e
124/2021/CVM/SRE/GER-2, de 26 de abril de 2021, para fazer constar a alteracdo (i) da
Administradora do Empreendimento; (i) do cronograma da obra; e (iii) da Promessa de Venda
e Compra, tendo conhecimento e estando de acordo com as novas condicdes.

O Prospecto Resumido e o Estudo de Viabilidade do Condo-Hotel serdo atualizados, no minimo,
anualmente, enquanto a Oferta estiver em curso, e estardo disponiveis para consulta no
website https://invistaemholambra.com.br/documentacao-legal.

Adicionalmente, enquanto a Oferta estiver em curso, a Incorporadora deverd fornecer cépia
deste Prospecto Resumido aos corretores de imdveis que participem da intermediacdo da
Oferta. Os referidos corretores de imdveis ndo poderdo, em seus esforcos de venda, mencionar
informacgdes que ndo estejam aqui contidas.

Caso seja descumprido ou caso haja indicios de descumprimento, por parte de qualquer corretor,
de qualguer norma de conduta no dmbito da Oferta, em especial a utilizacdo incorreta do
material publicitario elaborado para os fins da Oferta, referido corretor deixard de integrar o grupo
de responsaveis pela comercializacdo dos CICs referentes as unidades autbnomas do Condo-
Hotel, ndo podendo intermediar a venda de quaisquer unidades no &mbito da Oferta.

AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE PROSPECTO RESUMIDO CONSTITUEM UM RESUMO DOS
TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, OS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITOS NOS
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CONTRATOS E DOCUMENTOS DA OPERAGAO, CUJAS COPIAS ENCONTRAM-SE DISPONIVEIS NO
WEBSITE HTTPS://INVISTAEMHOLAMBRA.COM.BR/DOCUMENTACAO-LEGAL, QUAIS SEJAM:

1. Minuta do Instrumento Parficular de Compromisso de Compra e Venda de Unidade
Autdénoma e Outros Pactos;

2. Coépia do Contrato de Sublicenciamento de Marca, para a utilizagédo da marca Royal Tulip;

3. Copia do Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos Técnicos e de
Assessoria Pré-Operacional, celebrado com a Administradorag;

4. Coépia do Instrumento Particular de Contrato de Servicos de Administracdo Condominial;

5. Copia do Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacdo, prevendo o
Termo de Adesdo a Sociedade em Conta de Participacdo, instituicdo do futuro Comodato
da Unidade Autdnoma;

6. Minuta do futuro Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo Estratégica;

7. Copia da Convencdo de Condominio do Empreendimento, registrada perante o cartdrio
do Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Mogi Mirim, Estado de Sao Paulo; e

8. Certiddo de Matricula do Imdvel, registrada perante o Oficial de Registro de Imdveis de
Mogi Mirim, Estado de S@o Paulo, sob n°® 76.360, da qual constam o registro do Memorial de
Incorporacdo do Empreendimento sob R. 09 em 17 de abril de 2018.

A LEITURA DESTE PROSPECTO RESUMIDO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS
DOCUMENTOS ACIMA LISTADOS, BEM COMO DO ESTUDO DE VIABILIDADE.
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DEFINICOES

Acordo Comercial: Acordo Comercial para Administracdo de Empreendimento Condo-
Hoteleiro, denominado “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos Técnicos
e de Assessoria Pré-Operacional” celebrado entre a Incorporadora e a Administradora, em 05
de janeiro de 2021.

Administradora: Aros Hoteis e Resorts Ltda.

Assembleia Geral de Condominio: Assembleia geral ordindria e/ou extraordindria de
conddminos do Condominio, na qual serdo deliberados assuntos de interesse comum do
Condominio e dos sub-condominios.

Asset Manager: Empresa que poderd ser contratada pelos investidores para representacdo de
seus interesses na exploracdo das atividades hoteleiras perante a Administradora e a
Incorporadora.

CIC: Contrato(s) de investimento coletivo relacionados s unidades autdbnomas que integram
o Condo-Hotel.

Cédigo Civil: Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Comodato: Instituicdo de futuro comodato constituido por meio do Termo de Adesdo, entre
proprietdrio de cada unidade auténoma do Condo-Hotel e a Administradora, nos termos o
Contrato de Constituicdo da SCP.

Condominio: Condominio do Empreendimento denominado “BOULEVARD BUSINESS HOTEL,
CONVENTION CENTER & HOUSING FLATS - HOLAMBRA", composto pelos Sulbcondominios
“BOULEVARD BUSINESS HOTEL & CONVENTION CENTER"” e “BOULEVARD HOUSING FLATS".

Conselheiros: Membros do Conselho Fiscal, que cumulardo o cargo de conselheiros do
Condominio.

Conselho Fiscal: Orgdo de representacdo do “pool” junto & Administradora, formado por trés
conddéminos integrantes do “pool”.

Contrato de Administragcdo Condominial: Contrato de Servicos de Administragcdo Condominial,
celebrado em 05 de janeiro de 2021 entre o Condominio “BOULEVARD BUSINESS HOTEL,
CONVENTION CENTER & HOUSING FLATS - HOLAMBRA" e a Administradora, prevendo a
administrac@o do Condominio Geral e dos Subcondominios do Empreendimento.

Contrato de Constituicdo da SCP: Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de
Participacdo.

Contrato de Prestagdo de Servicos de Gestdo Estratégica: Contrato de Prestacdo de Servicos
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de Gestdo Estratégica, que serd celebrado apds aprovacdo em Assembléia de Instituicdo Pré-
Operacioal do Sub-Condominio, entre o Condo-Hotel e a Asset Manager, com anuéncia da
Administradora.

Contrato de Sublicenciamento de Marca: Instrumento celebrado com a LA Hotels Servicos
Ltda., que concede alicenca de direito de uso da Marca, Simbolos, Sistemas e Servicos “ROYAL
TULIP™.

Convencdo de Condominio: Instrumento que regulamenta os direitos, obrigacdes e as relacdes
de posse entfre os conddminos do Condominio, fixando normas de convivéncia e a forma de
administrar o patriménio.

CVM: Comissdo de Valores Mobilidrios.

Declaragdo do Adquirente: Declaracdo, com conteldo previsto no Anexo | da Deliberacdo
CVM 734, a ser assinada por cada adquirente de uma ou mais unidades autdnomas no dmbito
da Oferta.

Deliberagdo CVM 734: Deliberacdo CVM n°® 734, de 17 de marco de 2015, conforme alterada.

Empreendimento: O empreendimento imobilidrio denominado BOULEVARD BUSINESS HOTEL,
CONVENTION CENTER & HOUSING FLATS - HOLAMBRA, composto pelos Subcondominios
“BOULEVARD BUSINESS HOTEL & CONVENTION CENTER" e “BOULEVARD HOUSING FLATS™.

Estudo de Viabilidade: O relatdrio intitulado “Estudo de Viabilidade - Empreendimento Hoteleiro
BBC - Holambra”, acerca da viabilidade mercadoloégica e econdmico-financeira para
empreendimento condo-hoteleiro em Holambra — SP, elaborado pela Concierge Hotelaria,
com a Ultima atualizacdo datada de 21 de janeiro de 2021.

Fundo de Reposi¢cdo de Ativos: Fundo de reposicdo de ativos mantido pela SCP, cujos recursos
serdo usados para conservacdo, manutencdo e reposicdo de madveis, utensilios, aparelhos,
equipamentos e instalacdes das unidades autdnomas hoteleiras.

Habite-se: Auto de Conclusdo de Obra expedido pela Prefeitura de Holambra.

Condo-Hotel: Subcondominio Hoteleiro denominado “BOULEVARD BUSINESS HOTEL &
CONVENTION CENTER", construido nos Blocos A e B do Empreendimento, que conta com 100

(cem) unidades autdénomas suites e respectivas areas comuns de uso exclusivo.

IGP-M: indice Geral de Precos — Mercado (IGPM), publicado pela Fundacéo Getilio Vargas
(FGV).

INCC: indice Nacional de Custo da Construcao.

Incorporadora ou BBC: BBC BOULEVARD BUSINESS INCORPORACOES E CONSTRUCOES SPE LTDA.



Instru¢do CVM 602: Deliberacdo CVM n° 602, de 27 de agosto de 2018, que revogou a
Deliberacdo CVM 734, sendo aplicavel a presente Oferta as disposicdes transitdrias, em
especial o artigo 42.

Lei das Sociedades por Agoes: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei de Condominio e Incorporagdes: Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada.

Lei de Estimulo & IndUstria de Construcdo Civil: Lei n° 4.864, de 29 de novembro de 1945,
conforme alterada.

Lei Geral do Turismo: Lein® 11.771, de 17 de setembro de 2008, conforme alterada.
Licenciadora: LA Hotels Servicos Ltda., empresa detentora dos direitos de uso da Marca "ROYAL
TULIP", subsidiaria do Louvre Hotels Group, que concedeu a Administradora o seu uso no
territério nacional.

Marca: A marca “ROYAL TULIP", de propriedade da Louvre Hotels Group.

Matricula: Certiddo de matricula do imdvel onde se situa o Empreendimento, registrada
perante o cartdrio do Oficial de Registro de Imdveis de Mogi Mirim, Estado de S&o Paulo, sob

n° 76.360.

Memorial de Incorporagcdo: Memorial de Incorporacdo do Empreendimento, registrado
conforme R.09 de 17de abril de 2018 na Matricula.

Oferta: A presente oferta publica de distribuicdo de unidades autébnomas do Condo-Hotel.
Ofertantes: A Incorporadora e a Administradora, consideradas conjuntamente.

OTA: Online Travel Agencies — Plataformas online de reserva de didrias de quartos de hotel.
Plano Operacional Anual: Plano Operacional Anual, a ser apresentado pela Administradora ao
Conselho Fiscal, bem como a Assembleia Geral Ordindria da SCP, com intuito de informd&-los
sobre as principais metas previstas para o ano seguinte, orcamento anual e linhas gerais das
politicas comerciais a serem desenvolvidas.

Previsdo Orcamentdria Anual (ou Or¢camento Anual): Documento anualmente preparado pela
Administradora e aprovado pelo Subsindico, pelo corpo diretivo do Subcondominio Hoteleiro
e pela Assembleia Geral de Condominio, do qual devem constar as receitas e despesas

condominiais previstas para o ano.

Promessa de Compra e Venda: Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Unidade
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Autébnoma e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Incorporadora e cada adquirente de
unidades autbnomas no dmbito da Oferta.

Prospecto Resumido: Este Prospecto Resumido da Oferta de Contratos de Investimento
Coletivo do Sub-Condominio Hoteleiro "BOULEVARD BUSINESS HOTEL & CONVENTION CENTER”,
integrante do Empreendimento denominado “"BOULEVARD BUSINESS HOTEL, CONVENTION
CENTER & HOUSING FLATS - HOLAMBRA ", e suas atualizacdes posteriores.

Rede Hoteleira: Conjunto de empreendimentos hoteleiros, apart-hoteleiros e condo-hoteleiros,
pertencentes ou ligados ao Louvre Hotels Group e a Jian Jiang International, que atuam no
mercado sob a marca licenciada d Administradora.

SCP ou Sociedade em Conta de Participagdo: Sociedade em Conta de Participagcdo
denominada “ROYAL TULIP HOLAMBRA - SCP", cujo objeto é a operacdo hoteleira que a
Administradora empreende em seu nome, na qualidade de Sécia Ostensiva, das unidades
auténomas do Condo-Hotel.

Sécia Ostensiva: A Administradora, na qualidade de sécia ostensiva da Sociedade em Conta
de Parficipacdo.

Socios Participantes: Proprietdrios das unidades autébnomas objeto dos CIC, na qualidade de
socios participantes da Sociedade em Conta de Participacdo.

Subcondominio Hoteleiro: Subcondominio do Empreendimento composto pelas 100 (cem)
unidades autbnomas imobilicarias que integram o Condo-Hotel, incluindo as respectivas areas
comuns de uso exclusivo.

Subsindico: Representante legal de cada um dos sub-condominios do Empreendimento,
sendo que, no caso do Sub-Condominio Condo-Hoteleiro, o Subsindico serd, necessariamente,
a Asset Manager.

Suites: unidades auténomas do Condo-Hotel.
Termo de Adesdo a SCP: Instrumento a ser assinado por cada adquirente de uma ou mais

unidades autdbnomas do Condo-Hotel para fins de sua adesdo & SCP (como Soécio
Participante).
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IDENTIFICACAO DA CONSTRUTORA, INCORPORADORA E ADMINISTRADORA

Incorporadora e Construtora

BBC Boulevard Business Incorporagoes e
Construgoes Spe Lida.

Estrada HBR-167, n° 935, bairro Angico
CEP 13825-000, Holombra - SP

At.: Sr. Carlos Roberto Petrini

Tels.: (019) 3729-6617 /(019) 3800-5555
E-mail: petrini@bbcincorporacoes.com.br

Asset Manager

A ser definida, apés aprovagdo em
Assembleia de Instalagéo Pré-Operacional
do Sub-Condominio.

Endereco

CEP

At.:

Tels.:

E-mail:

Administradora

AROS HOTEIS E RESORTS LTDA.,

Rua Bardo do Triunfo, n° 88, cj. 1.604, bairro
Brooklin

CEP 04602-000, Sado Paulo - SP

At.: Sr. Luiz Arthur de Camargo Medeiros
Tel.: (011) 99168-9587

E-mail: arthur.medeiros@conciergehotelaria.com.br

Licenciadora

LAHOTELS SERVICOS LTDA.

Rua Voluntdrios da Pdatria, n° 89, sala 601, bairro

Botafogo

CEP 22270-000, Rio de Janeiro - RJ

At.: Srs. Paulo Michel e Mdarcio Melo

Tels.: (21) 3554-8950

E-mail: paulo.michel@goldentulip.com.br e

mdrcio.melo@goldentulip.com.br




Descricdo da Incorporadora, da Administradora e da Marca

» Incorporadora:

A BBC Boulevard Business Contrucdes foi criada especificamente com o fim de administrar a
incorporac@o do Boulevard Business Hotel, tendo como principal acionista a Lima Rinaldi,
fundada em 1988.

A Lima Rinaldi atua como construtora e Incorporadora de casas residenciais, galpdes industriais
e prédios comerciais, nas cidades de Campinas/SP, Sdo Paulo/SP e Jaguariuna/SP.

Destaca-se a construcdo de diversas residéncias de alto padrdo no Condominio Duas Marias
em Jaguariuna, além do Boulevard Business Center em Campinas/SP.

O Boulevard Business Center, construido, incorporado e administrado pela Lima Rinaldi, € um
edificio de escritérios inédito em Campinas, com locagdo de escritérios, mensais, tempordrios,
virtuais e coworking, sendo pioneiro neste tipo de negdcio no interior do Estado de S&o Paulo.

» Administradora:

A Aros Hotéis e Resorts Ltda., € a fusdo de duas empresas formadas por hoteleiros, a Concierge
Hotelaria e o Hotel College, com expertise na drea de manutencdo de marca ou nome de
empreendimento, de modo que a Aros presta os servicos de gestdo e comercializacdo através
da manutencdo da Marca, com a chancela da Aros. Dentre as bandeiras proprias, estdo:
Business Hotel, Prime Hotel, Boutique Hotel e Resort & Convention Center.

» Marca:

Com mais de 45 anos de experiéncia, o Louvre Hotels Group € um operador, franqueador e
desenvolvedor de hotéis com padrdes internacionais, responsdavel pela administracdo e
comercializagcdo de hotéis das marcas Royal Tulip, Golden Tulip, Tulip Inn e Soft Inn no Brasil,
com um portfolio de mais de 1.500 hotéis em 54 paises.

A Louvre Hotels Group ¢é subsididria da Jing Jiang Internacional, empresa que foi criada na
China. Em 2018 com a compra da Radisson, a Jing Jiang consolida sua jornada excepcional,
de uma empresa local chinesa para se tornar a n° 2 em quartos e hotéis no mundo, com mais
de 50 marcas distribuidas em 120 paises, mais de 10.000 (dez mil) hotéis e 1 milhdo de quartos.
Somente no Brasil, o Louvre Hotels Group conta com 15 hotéis com 4 bandeiras diferentes em
9 Estados e 3regides, com mais de 3.073 quartos.

Descricdo Geral

O empreendimento imobilidrio denominado BOULEVARD BUSINESS HOTEL, CONVENTION
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CENTER & HOUSING FLATS - HOLAMBRA tem por objeto um conjunto de edificacdes construidas

no terreno de propriedade da Incorporadora, conforme matricula n® 76.360, registrada no
Oficial de Registro de Imdveis de Mogi Mirim, Estado de S&o Paulo, destinado a fins comerciais,
de servicos e hoteleiro, sendo regido de acordo com a Lei de Condominio e Incorporacdes e
arfigos 1.331 e seguintes do Codigo Civil, que tratam do condominio edilicio e incorporacdes
imobilidarias.

O Empreendimento € formado por dois Subcondominios, denominados BOULEVARD BUSINESS
HOTEL & CONVENTION CENTER e BOULEVARD HOUSING FLATS, sendo o primeiro destinado a
exploragcdo condo-hoteleira, e o segundo destinado a exploracdo de unidades Apart-Hotel
(Flats). © Memorial de Incorporac&o do Empreendimento foi arquivado junto ao Cartério do
Oficial de Registro de Imdveis de Mogi Mirim, Estado de S&o Paulo, sob R.0? em 17 de abril de
2018.

O Condo-Hotel, construido nos Blocos A e B do Empreendimento, conta com 100 (cem)
apartamentos-hotel, destinados 4 exploracdo hoteleira e atividades inerentes a sua
administracdo, nos termos da Lei Geral do Turismo.

Incluem-se entre as dreas e coisas comuns do Condo-Hotel o Centro Empresarial, Bloco Central
com restaurante, deck e lounge, piscina de raia coberta, academia, piscina infantil e adulta
externas, playground, e dreas de estacionamento com vagas rotativas. Cada uma das 100
(cem) unidades autébnomas imobilidrias contard com matricula especifica, separada e diversa
da matricula do terreno em que se encontra localizado o Empreendimento.

O Empreendimento estd localizado na Cidade de Holambra, na Estrada Municipal HBR 167.

Administracdo do Condo-Hotel

A administracdo do Condo-Hotel compete & Administradora, uma empresa com expertise na
gestao/administrac@o hoteleira, utilizando a marca “ROYAL TULIP".

Adicionalmente, serd contratada Asset Manager, por meio de contrato especifico, para atuar
perante a Administradora na defesa dos interesses, direitos, obrigacdes e faculdades da
Incorporadora e, posteriormente, dos Condéminos, na qualidade de proprietaria e/ou ftitular
dos direitos das unidades auténomas do Condo-Hotel. Para mais informagdes sobre o contrato
de gest@o estratégica, ver item “Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo Estratégica”
nas paginas 28/29 deste Prospecto Resumido.

A Asset Manager, denfre outras obrigacdes, deverd analisar sistematicamente o desempenho
do Condo-Hotel, incluindo a evolucdo das suas receitas e custos operacionais, o estado de
manutencdo, a qualidade do servico e o nivel de satisfacdo dos hdspedes do Condo-Hotel,
inclusive comparando o desempenho do Condo-Hotel com competidores diretos e com o
mercado hoteleiro em geral'.

I Conforme Cldusula 1.3 do Contrato de Gestdo Estratégica.



Tamanho e Especificagoes das Unidades

O Condo-Hotel conta com 100 (cem) unidades autbnomas com as seguintes metragens e

especificacoes:
“Tipo “Tipo
“Tipo I” “Tipo II” “Tipo III” “Tipo IV” |Panor@mica [Panoramica
I" II"
72 8 8 8 2 2
Total de Unidades
Metragem da
Unidade 20,06m?2 19,97m? 23,62m? 21,87m? 33,16m? 34,21m?
(drea privativa)
Cota-parte do
0,9539% 0,9504% 1,0409% 1,1227% 1,5770% 1,6275%
Condo-Hotel
Preco da
Unidade* (RS)
501.500,00 499.250,00 | 590.500,00 | 546.750,00 | 829.000,00 | 855.250,00
(data base:
margo/2021)

* Corresponde ao valor de tabela das unidades (incluindo custos estimados de corretagem), que poderd ser
atualizado com base no IGP-M. Este preco poderd sofrer alteracdes, em razéo de condicdes de mercado ou

negociais.

Uma ou mais unidades autdbnomas do Condo-Hotel poderdo ser utilizadas para atividades
inerentes a sua administracdo, nos termos da Lei Geral do Turismo.

Informacoes sobre as Unidades Ofertadas e comprometidas

A tabela abaixo apresenta informacdes detalhadas sobre as Unidades Autdbnomas no estoque
da Incorporadora, disponiveis para a venda imediata, e sobre as Unidades Autébnomas
compromissadas & venda durante o curso da Oferta:

Suite |

Suite ll

Suite Il

Suite IV

Panorédmica

Suite

Panorémica

Suite

Total de
Unidades

Valor Total
das Unidades

Unidades em

Estoque (R$) 53

2

2

76 40.496.250,00

Unidades
Comercializadas 19

(R$)

24 12.072.250,00

Unidades
Comercializadas 9
— quitadas (R$)

10 5.012.750,00

Unidades
Comercializadas
-em
pagamento (R$)

14 7.059.500,00

Valor da
Unidade
(data base:
margo/2021)
(R9)

501.500,00

499.250,00

590.500,00

546.750,00

829.000,00

855.250,00

100 52.568.500,00

Tipo/Metragem

da unidade (R$) 20.06m

19,97 m

23,62m

21,87 m

33,16 m

34,21 m
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*Valor de tabela para cada tipo de unidade auténoma, incluindo custos estimados de corretagem. O efetivo

preco de venda de cada unidade estd sujeito a condigdes de mercado e negociais.

** Calculado para fins ilustrativos, considerando a quantidade de unidades comercializadas, conforme o tipo e os
valores atribuidos a cada uma das unidades de cada um dos tipos, no dmbito da Oferta, com base nos valores
de tabela das unidades em marco de 2021.

Das 14 (quatorze) Unidades Autdénomas em pagamento, nenhuma se encontra inadimplente
(h& 6 meses ou mais) e ndo constam agdes judiciais visando a rescisdo.

Ainda poderdo ser comercializadas no dmbito da presente Oferta € de 90 (noventa) unidades,
considerando a quantidade de Unidades Autdénomas disponiveis em estoque para a venda
imediata pela Incorporadora (76), acrescida da quantidade de Unidades Autébnomas
Comercializadas em pagamento (14), considerando a possiblidade das Ultimas vierem a ser
devolvidas a Incorporadora em razdo de inadimplemento do Investidor ou distrato, conforme
previsto na Promessa de Compra e Venda e nos termos da Lei de Condominio e Incorporacées.

Status da Constru¢do do Empreendimento e Principais Datas Marco

A construcdo do Condo-Hotel, localizado nos Blocos A e B, estava prevista para ocorrer em
setembro de 2018, com término em agosto de 2020, sem computar o prazo de toler@ncia de
180 (cento e oitenta) dias. O inicio da fase pré-operacional do Condo-Hotel, por sua vez, com
a montagem, decoracdo e equipagem, havia sido inicialmente estimado para ocorrer no
periodo de novembro de 2020 a fevereiro de 2021.

Em raz&o da pandemia que assolou o0 mundo em 2020 e ainda perdura, o prazo pard inicio da
fase pré-operacional foi reajustado para outubro de 2021.

Previamente ao inicio da fase pré-operacional, serd realizada Assembleia de Instalacdo Pré-
Operacional do Sub-Condominio, momento em que deverd ser aprovado o Contrato de
Prestacdo de Servicos de Gestdo Estratégica, visando a contratagdo de Asset Manager.

Ainda se considerando a hipdtese supra, a vistoria das unidades e a expedicdo dos
competentes Habite-se ficam previstas para ocorrer a partir do més de novembro de 2021.

Assim, o inicio das atividades hoteleiras serd marcado pela abertura do Condo-Hotel ao
publico em geral, estimado para ocorrer a partir de novembro de 2021.

CRONOGRAMA DE OBRAS
10(11[12|13|14
)
o

o
]
N
N
W
N]
i
)
)

Duragdo Proposta Proposta

Atividades
(Meses) inicio término

19
jul/19 |2
nov/19 |t
dez/19 |5
jan/20 |5
fev/20 | &
mar/20|5

= |abr/20|8
/20
jul/20

2
o
m

dez/20 | B
jan/21 |3
fev/21 |8
mar/21|X
abr/21 |%
mai/21|&
jun/21 | ¥
jul/21 [&
ago/21|&
set/21 |4
out/21 | &
nov/21|%
dez/21|8
jan/22 |&
fev/22 |8
mar/22|&
abr/22 | B

2
@
b
|
o)

60|
@

mai/19|w©

7|8
o
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set/18 |~
out/18 |~
nov/18|w
dez/18|»
jan/19 |u»
fev/19 |o
out/19
mai/20
nov/20

£33z
Bkl

(OBRA/CONSTRUGCAO

TOLERANCIA CONSTRUCAO

HABITE-SE (INCLUINDO TOLERANCIA)
MONTAGEM/DECORACAO/EQUIPAGEM
FASE PRE-OPERACIONAL

VISTORIA

IS
IS

° set/20
Blout/20|R

2 [fun

01/09/2018 | 30/10/2021
01/11/2021 | 01/04/2022
01/11/2021 | 01/04/2022
01/05/2021 | 01/11/2021
01/10/2021 | 30/12/2021
01/11/2021 | 30/11/2021

>
(=}
o
=

R wl|o|o|o

Patrimonio de Afetacdo

Para a incorporacdo imobilidria do Empreendimento, foi constituido patriménio de afetacdo,
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nos temos dos artigos 31-A a 31-F da Lei de Condominio e Incorporagdes, conforme R. 09 de 17
de abril de 2018.

Financiamento a Construgdo

O Empreendimento estd previsto para ser construido com recursos proprios, podendo,
mediante liberalidade da Incorporadora, celebrar contrato de financiamento a producdo
com instfituicdo financeira de primeira linha, oportunidade em que dard ciéncia a todos os
investidores.

Restricoes de Uso do Imével

N&o foram apuradas, até o presente momento, quaisquer restricdes de uso do imdvel onde
serd construido o Empreendimento, inexistindo qualquer ébice na construcdo de subsolos,
tampouco na exploracdo do lencol fredtico local ou utilizacdo de dguas subterrGneas
provenientes de dguas pluviais bombeadas. Para informacdes sobre eventuais riscos
associados A possibilidade de mudanca na situacdo ambiental do imdvel, ver o fator de risco
n° 12 na pdagina 42 deste Prospecto Resumido.

PRINCIPAI NCEITOS ACERCA D NDO-HOTEI

Condo-Hotel

O condo-hotel € um empreendimento imobiliério aprovado perante os érgdos publicos como um
hotel e submetido ao regime do condominio edilicio. O proprietdrio da unidade autdénoma ndo
poderd usar sua unidade autdnoma para uso residencial ou outro, em razdo da natureza da
aprovacdo pelo poder publico (uso hoteleiro). Tampouco poderd ceder o uso e gozo da unidade
objeto dos contratos de investimento coletivo nos quais investiu a terceiro que ndo seja a
operadora hoteleira. Sua participacdo no “pool” é obrigatdria.

Os apartamentos de um condo-hotel sdo vendidos de forma individualzada a diferentes
compradores, mas a operacdo hoteleira, em decomréncia da plataforma juridica condominial que
fem em sua esséncia a coletividade, bem como as disposicdes inerentes a Lei Geral do Turismo,
necessariamente serd feita por uma operadora hoteleira.

Pool

O termo “pool” pode ser conceituado como um sistema unificado de investidores, que congregam
as unidades autbnomas de sua propriedade, objeto dos contratos de investimento coletivo nos
quais investiram, com o objetivo de explord-las conjuntamente, de modo uniforme e homogéneo,
por meio da operadora hoteleira.

Parceiros na estruturagdo, montagem e gestdo de um condo-hotel e as suas respectivas
funcoes
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As principais empresas envolvidas no desenvolvimento e na implantac&o de um empreendimento
como o Condo- Hotel, bem como suas principais responsabilidades, de forma sucinta, sdo:

(i) Incorporadora — responsdvel por identificar a dreqa, elaborar e aprovar os projetos,
selecionar e confratar a Administradora e a(s) comercializadora(s) imobilidria(s), bem como
executar, por si ou por terceiros que contratar, a obra e a montagem hoteleira das areas comuns
e das unidades autdbnomas. Cabe & incorporadora registrar no Cartério de Registro de Imdveis
competente o memorial de incorporacdo e a minuta da futura convencdo de condominio, nos
termos da Lei de Condominio e Incorporagdes, sendo que uma das fungdes desse registro € dar
publicidade a terceiros, incluindo os investidores dos contratos de investimento coletivo referentes
as unidades autdnomas, dos documentos relacionados ao condo-hotel e as suas unidades
autébnomas. Além disso, a incorporadora € responsdvel por, em conjunto com a operadora
hoteleira, obter a dispensa de registro de oferta publica dos confratos de investimento coletivo
relativos ao investimento nas unidades auténomas hoteleiras do empreendimento, bem como por
fornecer copia do prospecto resumido da oferta aos cormretores de imdveis que participem da sua
infermediacdo;

(ii) Operadora hoteleira — responsével por promover a adminisfracdo condominial e a
exploracdo hoteleira das unidades autbnomas e de certas dreas comuns, utilizando, para tanto,
sua expertise, seu know how, sistemas e padrdes da marca, bem como definindo, nas épocas
proprias e sujeito & aprovacdo dos investidores, as diretrizes relativas & manutencéo preventiva e

corretiva do condo-hotel. Conforme mencionado acima, a operadora hoteleira é responsdvel,
ainda, por, em conjunto com a incorporadora, obter a dispensa de registro de oferta publica dos
confratos de investimento coletivo relativos ao investimento nas unidades auténomas hoteleiras do
empreendimento;

(iii) Licenciadora - responsdvel pela concessdo dos direitos para uso da marca e
acesso aos sistemas, bem como pela inspecdo anual por héspede oculto (Mystery Guest),
pelos freinamentos de capacitacdo para Gerente Geral e inclusdo do Condo-Hotel no
website: www.goldentulip.com, que fornecerd informacdes sobre o empreendimento e arede
de hotéis.

(iv) Comercializadora imobilidria — € a empresa de comercializacdo e seus corretores, que
promovem a intermediacdo da oferta dos contratos de investimento coletivo referentes a
unidades autdnomas aos investidores. Com isso, sGo os principais responsdveis pela fransmissdio das
informacdes sobre o produto e pelo fechamento do negdcio, sendo certo que, em seus esforcos
de venda, somente estdo autorizadas a mencionar informagdes que estejam contidas no
prospecto resumido da oferta; e

(v) Asset Manager - responsavel por zelar pelo investimento em hotelaria dos investidores
(proprietdrios das unidades autébnomas do Condo-Hotel), procurando maximizar a sua
performance e valorizar o Condo-Hotel.

Ademais, a incorporadora e a construtora séo as principais responsaveis pela construcdo e enfrega
do condo-hotel, podendo ser responsabilizadas civi e criminalmente por quaisquer danos
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causados, inclusive por contingéncias fiscais, trabalhistas e previdencidrias, dentre outras. Isto

porque esta fase de construcdo é regida pela Lei de Condominio e Incorporagdes, que impde &
incorporadora € 4 construtora a responsabilidade civil e criminal pela consecucdo do
empreendimento imobilidrio desenvolvido, como forma de proteger os investidores contra os riscos
inerentes & construcdo. Em decorréncia disto, a lei garante que os investidores dos contratos de
investimento colefivo referentes as unidades do condo-hotel, a sociedade em conta de
participacdo e os seus sécios ndo poderdo ser responsabilizados por danos ocorridos nesta fase
de construcdo e conclusdo do condo-hotel.

Sociedade em Conta de Participag¢ao

A sociedade em conta de participacdo € um tipo de sociedade regular, conforme artigo 991 e
seguintes do Cdodigo Civil. Esse tipo de sociedade ndo tem personalidade juridica propria, ndo
aparecendo de per si perante terceiros. A exteriorizacdo € feita pelo sécio ostensivo (no caso do
condo-hotel, a sua operadora hoteleira); e os investidores que aderirem & sociedade em conta
de participacdo serdo os sécios participantes. A sociedade em conta de participacdo se
estabelece contratualmente e sua constituico ndo estd sujeita, como condicdo de sua
regularidade, a qualquer registro na Junta Comercial ou no Cartério de Titulos € Documentos.
Ademais, o contfrato social de uma sociedade em conta de participacdo produz efeito somente
entre os s6cios, observado que os sdcios participantes, sem prejuizo do direito de fiscalizar a gestdo
dos negdcios sociais, n&o podem tomar parte nas relacdes do sécio ostensivo com terceiros, sob
pena de responder solidariamente com este pelas obrigacdes em que intervierem.

A utilizagdo de uma sociedade em conta de participagGo como veiculo escolhido para a
operac¢do hoteleira do Condo-Hotel

Considerando que o Sub-Condominio Hoteleiro & composto por unidades autdnomas imobilicrias
pertencentes a um universo de vdarios investidores, hd a necessidade de cenfralizar os interesses
comuns de todos eles no desenvolvimento das atividades hoteleiras, visando alcancar resultados
com a exploracdo hoteleira das unidades autdbnomas do “pool”.

No Contrato de ConstituicGo da SCP est@o previstas as relacdes juridicas entre a Administradora
(s6cia ostensiva) e os investidores (adquirentes dos contratos de investimento coletivo referentes as
unidades autdénomas) que a ela aderir&o, com o propdsito de desenvolver e explorar um negdcio
especifico: no caso, uma atividade hoteleira.

A principal vantagem em adotar a estrutura de uma sociedade em conta de participacdo € a
praficidade e a ndo existéncia de custos para organizé-la, devido & sua natureza contratual. Outra
vantagem que pode ser destacada € a fransparéncia desse tipo de sociedade, garantindo as
partes envolvidas na operacdo hoteleira clareza a respeito de todas as transacoes, receitas, fluxo
de caixa, despesas e apuracdo de resultados, fudo isso sendo feito com adequada seguranca.

RESUMO DAS CONDICOES CONTRATUAIS

E apresentado abaixo um resumo das condicdes contratuais mais relevantes dos principais
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confratos relacionados & operagcdo hoteleira e, de forma geral, ao investimento em unidades
autbnomas do Hotel.

Acordo Comercial para Administracdo de Empreendimento Condo-Hoteleiro

Finalidade:

O Acordo Comercial, celebrado entre a Incorporadora e a Administradora, tem por objetivo
estabelecer as normas e condicdes indispensdveis para a construcdo do Condo-Hotel, conforme
os padrdes internacionais da Administradora e em conson@ncia com as especificacdes técnicas
da Marca, permitindo que a Administradora preste seus servicos de assessoria pré-operacional
hoteleira, operacdo eintegracdo & Rede Hoteleira.

Este contrato foi celebrado em 5 de janeiro de 2021 e vigorard até a data de abertura do Condo-
Hotel ao publico emgeral.

Por meio do Acordo Comercial, foi estabelecida a responsabilidade da Administradora em
arrecadar, dos adquirentes das unidades do Condo-Hotel, os seguintes valores, estimados
quando da celebracdo do Acordo Comercial:

a) Valor destinado & constituicdo de fundo de caixa/capital de giro de implantagdo do
sistema hoteleiro, para fazer face as despesas iniciais do sistema, de R$ 2.500,00 (dois mil
e quinhentos reais), por unidades hoteleiras; e

b) Valor destinado a cobrir as despesas com a execucdo do plano de marketing para
lancamento do Condo-Hotel, de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), por unidades
hoteleiras.

Contrato de Sublicenciamento de Marca

Finalidade:

O Contrato de Sublicenciamento de Marca, celebrado entre a Incorporadora e a Licenciadora,
tem por objetivo a obtencdo de licenca para o direito de uso da marca, simbolos, sistemas e
servicos, sem exclusividade, cujas especificacdes técnicas deverdo ser observadas pela
Administradora?,

O Louvre Hotels Group, por meio da marca ROYAL TULIP, atende as seguintes prerrogativas: (a) é
uma marca de projecdo nacional com forte penetracd&o no mercado; (b) bandeira que se
destaca por empreendimentos de qualidade superior; (c) marca que ndo tem grande profusdo de
empreendimentos concorrentes nas intermediacdes; (d) empresa parte de grupo empresarial forte,
solido e com lastro financeiro; e (e) aplica taxas de administragdo dentro das médias de mercado,
favorecendo a remuneracdo por rentabilidade em detrimento & remuneracdo por faturamento
brutos.

2 Conforme Cldusulas 2.1, e 5.1 do Contrato de Sulicenciamento de Marca.
3 Conforme pdagina 33 do Estudo de Viabilidade.
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Obrigacdes e Servicos:

Confome Cldausulas Décima do Contrato de Sublicenciamento de Marca, a Licenciadora esta
autorizada a celebrar contratos coletivos para a geracdo de reservas, para a prestacdo dos
servicos contratados.

Além disso, serdo prestados os seguintes servicos:

(i) Mystery Guest: inspecdo anual por héspede oculto, com duracdo de até 48
horas, ao custo em moeda nacional equivalente a EUR 1.200 (um mil e duzentos
euros), devendo o valor excedente, quando for o caso, ser aprovado
previamente. O Condo-Hotel fornecerd acomodacdo e alimentacdo ao
hospede oculto limitados a 2 didrias.

(ii) Treinamentos de capacitacdo para Gerente Geral; e

(iii) Inclusdo do Condo-Hotel no website www.goldentulip.com, que fornecerd
informacdes sobre o empreendimento e a rede e, quando possivel, acesso a
reservas, cujos custos serdo arcados pela Incorporadora.

Remuneracdo:

Em contraprestacdo & licenca concedida e servicos prestados, a Licenciadora fard jus ao
recebimento mensal das seguintes taxas, a partir do segundo més de operacdo com a Marca
ROYAL TULIP, calculadas sobre a Receita Bruta de Hospedagem da comercializacdo dos
quartos, que, para efeito de cdlculo, serd sem ISS e café da manha#:

(i) Royalty: 1,25%, sendo 1,00% nos primeiros 12 meses;

(i) Marketing: 0,75%, sendo 0,50% nos primeiros 12 meses;

(iii) Reserva: 1,25%, sendo 1,00% nos primeiros 12 meses.

Os custos de identidade visual do Condo-Hotel que serdo arcados pela Licenciadora,
estimados no valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), ser&o pagos via compensacdo pelo ndo
recebimento dos valores elencados nos itens (i) a (i), acima.

Ademais, serdo devidas as comissdes de terceiros, incluindo as OTAs, GDS, Consortias, agentes
de viagem online e off-line, Metasearch e outros de intermediacdo de vendas, bem como
assessoria de imprensa (R$ 400,00 por més), CRM (R$ 1.200,00 por més), FOHB (R$ 167,00 por
més) e Trust You (US$ 300 por ano), bem como os seguintes custos dos Programas de Fidelidade:
(i) Flavours: 3,5% sobre as reservas pontuadas (minimo anual: EUR 800); e
(ii) Ambassador Club: 0,009 Euro para cada 1 Euro gasto no hotel.

Todos os custos e taxas acima mencionadas poderdo ser cobradas por frimestre, sob a
denominagdo de Minors Costs.

Para a conexdo ao sistema da Licenciadora, serd devida a taxa de Adeséo no valor de R$

4 Conforme Cldausula 11 do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
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70.200,00 (setenta mil e duzentos reais), a ser paga em 12 parcelas mensais, com a primeira
cobranca apds 3 meses do inicio da operacdo.

Vigéncia e Resolucdos:

O Contrato de Sublicenciamento de Marca terd o prazo de 05 (cinco) anos contados de 01
de junho de 2021, ou a partir do inicio da operacdo, renovdveis automaticamente por iguais
periodos.

No caso de inadimplemento de qualquer obrigacéo, a parte adimplente poderd optar pela
resolucdo do instrumento ou pelo cumprimento forgcoso da obrigacdo sem prejuizo das perdas
e danos complementares, desde que devidamente noftificada a parte inadimplente para
cumprimento da obrigacdo. Em se optando pela resolucdo, a parte infratora deverd arcar
com multa equivalente & média das taxas elencadas no item 11,1, (i), (i) e {(iii), devidas e/ou
pagas nos 12 (doze) meses anteriores ao término, sem prejuizo do pagamento de lucros
cessantes e perdas e danos.

A parte que manifestar interesse no término antecipado, por qualquer motivo, deverd pagar a
outra parte multa equivalente & media das taxas elencadas no item 11,1, (i), (ii) e {(iii), devidas
e/ou pagas nos 12 (doze) meses anteriores ao término. Se o término ocorrer antes dos 12
primeiros meses de vigéncia, a multa serd calculada com base no orgamento do respectivo
ano. No caso de término apds a ssinatura e antes do inicio de vigéncia, serd devido &
Licenciadora multa no valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reaqis), pelo uso da marca para a
comercializacdo das unidades autébnomas.

Independentemente do motivo do término do Contrato, todas as reservas efetuadas para
data futura, bem como as comissdes de reservas geradas anteriormente a data do término e
0s custos de Minors Costs ainda ndo cobrados e pagos, deverdo ser honrados. No caso de
faléncia, liquidacdo e/ou recuperacdo judicial, basta o envio de aviso prévio.

Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participagao

Finalidade:

O Contrato de Constituicdo da SCP tem por finalidade constituir a Sociedade em Conta de
Participacdo, cujo objetivo é a exploracdo hoteleira de todas as unidades auténomas do
Subcondominio Hoteleiro e de certas dreas comuns passiveis de exploracdio comercial, como

bares, restaurante, centro de convencdes, saldo de eventos e lavanderia do Condo-Hotel.

Fazem parte da SCP: (i) a Administradora, na qualidade de sécia ostensiva, e (i) todos os
investidores dos CICs, na qualidade de sécios participantes.

Os Sécios Participantes devem aderir & SCP, por meio da celebracéo de Termo de Adesdo & SCP,

> Conforme Cldausula 15 do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
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e ceder os direitos de uso das unidades autdnomas hoteleiras do Condominio, por meio de
comodato?, incluindo o direito de uso das benfeitorias e equipamentos a elas relacionados, pelo
tempo de vigéncia da SCP, para que a Sécia Ostensiva as explore conjuntamente, constituindo,
assim, um “pool” hoteleiro visando a obtencdo de resultados comuns’. A minuta de Termo de
Adesdo a SCP que contempla o Comodato consta do Anexo ao Contfrato de ConstituicGo de
SCP.

Foi atribuida & Administradora 1 (uma) quota da Sociedade em Conta de Participacdo e a cada
um dos Sécios Participantes a quantidade de Cotas-Partes indicada no Quadro Resumo, tendo por
base a(s) unidade(s) autdénomal(s) de que for titulars.

Todas as obrigacdes assumidas perante terceiros, que forem necessdrias para a consecucdo das
operacdes hoteleiras, serdo assumidas pela Administradora (na qualidade de Sécia Ostensival),
que ndo tem poderes para constituir obrigacdes em nome dos Sécios Participantes, mantendo-se
estes, porém, na proporcdo da fragdo ideal de temeno da respectiva unidade auténoma
hoteleira, solidariamente responsdveis com a Soécia Ostensiva quanto aos débitos e
responsabilidades decorrentes de quaisquer obrigacdes da Sociedade em Conta de Parficipacdo,
sejam elas fiscais, frabalhistas ou de qualquer outra natureza, desde que ndo oriundas de atos
flicitos da Soécia Ostensiva. Esta obrigacdo dos Sécios Participantes, relativamente ao periodo em
que tenham permanecido como sécios, perdurard mesmo apds o término do Confrato de
ConstituicGo da SCP, independentemente do motivo que |he der causa, sempre que a
responsabilidade em questdo decorra da operacdo da Sociedade em Conta de Participacdo’.

A SCP terd um Fundo de Reposicdo de Ativos, cuja arrecadacdo mensal e manutencdo serdo
obrigatdrias, através da separacdo, pela Sécia Ostensiva, dos valores devidos, antes do
pagamento de quaisquer resultados intercalares aos Sécios Participantes, e depdsito em conta
bancdria/aplicacdo especifica, de 3% (irés por cento) do Resultado Liquido, deduzido o valor
dos dividendos que caberd a Sécia Ostensival©,

Direitos dos Sécios Participantes:

Dentre os direitos dos Sécios Participantes na Sociedade em Conta de Participacdo estd o de
receber a parte a que fizerem jus na distribuicdo dos dividendos, em razdo de sua participacdo
na SCP. Para mais informacdes, ver item “Remuneracdo dos Sécios Participantes” na pdgina 33
deste Prospecto Resumido.

E importante frisar que, na hipdtese de os Sécios Participantes alienarem suas unidades auténomas,
estes também deverdo ceder ao novo investidor, conjuntamente, sua participacdo na Sociedade
em Conta de Participacdo, sendo que o novo Sécio Participante se subrogard integralmente na
posicdo contfratual do cedente.!

¢ Conforme Cldusula 5.1, “a” do Contrato de Constituicdo da SCP e ltem “e” do Termo de Adesdo & SCP.
7 Conforme Cldusula 5.1 do Contrato de ConstituicéGo da SCP.

8 Conforme Cldusula 4.2 do Contrato de Constituicéo da SCP.

? Conforme Cldusula 6.16 do Contrato de Constituicdo da SCP.

10 Conforme Cldusula 17.1 do Contrato de Constituicdo da SCP.

I Conforme Cldusula 14.5 do Contrato de Constituicdo da SCP.
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Conselho Fiscal:

Os Sécios Participantes devem nomear e constituir 3 (irés) representantes efetivos, com
mandato de 2 (dois) anos'?, podendo ser reeleitos, os quais formam o Conselho Fiscal, que tem
como principal funcdo representd-los perante a Sécia Ostensivals. Os membros do Conselho
Fiscal cumulam o cargo de conselheiros do condominio, razdo pela qual podem ser eleitos em
Assembleia Geral da Sociedade em Conta de Partficipagcdo ou em Assembleia Geral de
Condominio', devendo, pois, assessorar o Subsindico do Sub-Condominio Hoteleiro!s,

Os Conselheiros constituidos ainda agir&do como procuradores dos Sécios Partficipantes, para
vistoriar e receber as unidades autdnomas, no término do contrato, caso estes ndo o fagam.¢

Os Conselheiros constituidos ndo respondem, em nenhum caso, individual ou coletivamente,
pelas obrigacdes dos representados’”.

Divulgacdo de Informacdes Financeiras:

Nos termos das Clausulas 10.10, 10.11 e 10,12 do Contrato de Constituicdo da SCP, a Administradora
se obriga a elaborar e divulgar as informacdes financeiras periddicas da Sociedade em Conta de
Participacdo, trimestrais e anuais, nos termos da Lei das Sociedades por Acdes, as frimestrais
revisadas e as anuais auditadas, sempre por auditor independente registrado na CVM, sendo que:
(a) os documentos e informacdes trimestrais deverdo estar disponiveis aos investidores ao menos
45 (quarenta e cinco) dias apds o enceramento do trimestre a que se referirem; e (b) os
documentos e informacdes anuais deverdio estar disponiveis aos investidores ao menos 60
(sessenta) dias apds o enceramento do exercicio social a que se referirem. As informacdes
mencionadas nos itens “(a)” e “(b)" acima, deverdo ser disponibiizadas no website
https://invistaemholambra.com.br/documentacao-legal-cvm.php.

Extincdo da Sociedade em Conta de Participacdo:

Os Sécios Participantes e a Sécia Ostensiva ndo tém qualquer direito de se retirar da Sociedade
em Conta de Participacdo, ressalvados os casos expressamente previstos no Contrato de
Constituic@o da SCP, a qual poderd ser extinta, independentemente de motivo, no termo final de
sua vigéncia. Nos termos da Cldusula 14 do Contrato de Constituicdo da SCP, este permanecerd
em vigor por 5 (cinco) anos, contados da data da abertura do Condo-Hotel, podendo ser
prorrogado por igual periodo, por comum acordo entre as partes.

12 Conforme Cldusula 12° do Contrato de Constituicdo da SCP e artigos 66 e 70 da Convencdo de
Condominio.

13 Conforme Cldusula 12.3 do Contrato de Constituicdo da SCP.

14 Conforme Cldusula 12.8 do Contrato de Constituicdo da SCP e Cldusula 66 da Convencdo de
Condominio.

15 Conforme Cldusula 67 da Convencdo de Condominio.

16 Conforme Cldusula 12.4 do Contrato de Constituicdo da SCP

17 Conforme Cldausula 12.9 do Contrato de Constituicdo da SCP.
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Adicionalmente, os Sécios Partficipantes e a Sécia Ostensiva, sem qualquer énus, penalidades ou
pagamento de danos e prejuizo, poderdo considerar antecipadamente rescindido o Contrato de
Constituic@o da SCP e devidamente extinta a Sociedade em Conta de Participacdo, mediante
notificacdo prévia de 30 (trinta) dias, caso’s:

(i) O Condo-Hotel, por qualquer razdo, for parcial ou totalmente destruido, impedindo a
sua normal operacdo, e ndo for possivel repard-lo ou reconstruiHlo em sua forma original em menos
de 12 (doze) meses, permanecendo os sécios com o direito de receber as cabiveis indenizacoes
de seguro de lucros cessantes a que fizerem jus, sendo que no caso da Sécia Ostensiva a base de
cdlculo da indenizacdo serd o valor projetado de sua remuneracdo, incluido sobre o resultado
liquido, pelo prazo remanescente do contrato;

(ii) O Condo-Hotel for parcial ou totalmente declarado de interesse ou ufilidade publica,
ou estiver sob a iminéncia de ser total ou parcialmente desapropriado, tornando invidvel sua
operacdo dentro dos padrdes da Socia Ostensiva, podendo as partes pleitear junto aos érgdos
publicos envolvidos as indenizacdes que julgarem devidas; e/ou

(iif) Ocorram quaisquer Eventos Extraordindrios cuja causa ndo possa ser confrolada ou
evitada pela Sécia Ostensiva (inclusive alteracdes legais, regulamentares ou oufras acdes que
gerem incremento substancial dos custos), e que impecam a normal operacdo da SCP ou do
Condo-Hotel por um periodo superior a 06 (seis) meses contados da ocorréncia ou do término do
evento, conforme o caso.

Ainda, a Sécia Ostensiva poderd considerar rescindido o Contrato de Constituicdo da SCP e assim
devidamente extinta a Sociedade em Conta de Participacdo, mediante notificacdo prévia de 30
(trinta) dias aos Sdcios Participantes, e sem que a Sécia Ostensiva incorra em qualquer énus,
penalidade ou pagamento de dano e prejuizo aos Sécios Participantes, podendo, enfretanto,
receber eventuais valores indenizatérios a que fizer jus, se'?:

a) 10% (dez por cento) dos Sdcios Participantes se fornarem inadimplentes com relacdo as
obrigacdes assumidas nos termos do Contrato de Constituicdo da SCP, quando qualquer prejuizo
da Sociedade em Conta de Participacdo ndo for integralmente coberto e/ou a Sociedade em
Conta de Participacdo ndo tiver capital de giro suficiente para arcar com seus compromissos;

b) Houver recusa dos Sécios Participantes em realizar aportes de valores necessdrios 4
conservacdo do padrdo de qualidade e d adaptacdo as exigéncias do mercado das
unidades autbnomas e dreas comuns do Condo-Hotel, de acordo com o estipulado no item
21.6 do Contrato de SCP.

C) Ndo houver reforma do ato praticado, apds 15 (quinze) dias de notificacdo da Sécia
Ostensiva que manifeste discord@ncia com alguma alteracdo na Convencdo de Condominio, no
Orcamento Anual aprovado ou com a tomada de alguma deliberacdo pela Assembleia Geral
ou pelo Conselho Fiscal que dificulte ou impossibilite a adequada exploracdo do Condo-Hotel ou

18 Conforme Cldusula 15.3 do Contrato de Constituicdo da SCP.
19 Conforme Cldusula 15.4 do Contrato de Constituicdo da SCP.
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esteja em desacordo com o presente contrato; e/ou

d) A Socia Ostensiva vier a ser destituida das funcdes de administradora do Sub-
Condominio Hoteleiro.

Na ocorréncia da hipdtese prevista na letra “(a)” acima, a Sécia Ostensiva nofificard os Sécios
Participantes para efetuarem, no prazo de 15 (quinze) dias , os pagamentos devidos e solicitados,
sob pena de a Sécia Ostensiva, sem &nus para si, considerar rescindido o Contrato de Constituicdo
da SCP e consequentemente extinta a Sociedade em Conta de Participacdo.

Independentemente das demais regras deste contrato, caso haja, por 3 (frés) Anos Fiscais
consecutivos ou ndo, performance inferior a 80% (oitenta por cento) do resultado liquido
previsto no orcamento anual aprovado, fica facultado aos Sécios Participantes rescindir o
presente contfrato sem quaisquer dnus ou penalidades. Fica facultado, entretanto, & Sécia
Ostensiva, efetuar anualmente pagamento, a vista, com recursos proprios, da diferenca
verificada entre 80% (oitenta por cento) do resultado liquido previsto no Orcamento Anual
aprovado e o efetivamente realizado, até o 45° (quadragésimo quinto) dia apds o término de
cada Exercicio Financeiro para evitar a rescisdo contratual.

Todo e qualquer material existente nos aparfamentos que promova a Marca ndo poderd, em
hipotese alguma, continuar sendo utilizado pelos Sécios Participantes ou ocupantes das Suites
quando do término do Contrato de Constituicdo da SCP e consequente extincdo da Sociedade
em Conta de Participacdo, independente de quem tenha feito referida extingcdo, nos termos das
Clausulas 16.1 e 19.2 do Contrato de Constituicdo da SCP. Da mesma forma, deverdo ser
desativados, todos os sistemas informatizados implantados pela Sécia Ostensiva, de sua
propriedade ou de terceiros, licenciados a esta, com um prazo de 90 (noventa) dias para a
eliminacdo de qualguer material ou insumo que faca referéncia a ela20,

E importante mencionar que, se ocorrer a extincdo da Sociedade em Conta de Particioacao,
independentemente do motivo, a Administradora deixard de atuar na administragcdo condominial
do Subcondominio Hoteleiro?!, sendo que os Sécios Participantes deverdo: (i) arcar com todas
as obrigacdes e responsabilidades incorridas pela Sécia Ostensiva por conta da SCP; (i) assumir
expressamente frente aos credores respectivos, em substituicdo a Sécia Ostensiva, todas as
obrigacdes e responsabilidades, diretas ou indiretas, por ela assumidas em decorréncia da
administracdo do Condo-Hotel e/ou da SCP, cujo vencimento ocorra ou deva ocorrer depois
do término desta SCP; e [iii) isentar e deixar a salvo a Sécia Ostensiva de qualquer dessas
obrigacdes ou responsabilidades, salvo no caso de md gestdo devidamente comprovada ou
comprovacdo da pratica de atos ilicitos por parte desta?2,

Contrato de Administragdo Condominial

Finalidade:

20 Conforme Cldausulas 19.4 e 16.1 do Contrato de Constituicdo da SCP.
21 Conforme Cldusula 14.3 do Contrato de Constituicdo da SCP.
22 Conforme Cldausula 16.9 do Contrato de Constituicdo da SCP.
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Por meio do Contrato de Administracdo Condominial, a Administradora obriga-se a prestar ao
Condominio e Subcondominios, servicos de administracdo condominial, gerenciamento e
supervisdo dos servicos condo-hoteleiros constantes na Convencdo de Condominio.

Os servicos devem seguir critérios e padrdes internacionais de administracdo, devendo ser
observados os procedimentos, rotinas e conceitos definidos de acordo com a experiéncia
profissional da Administradora, que tem a prerrogativa de gestdo do empreendimento, € em
consondncia com as especificacdes técnicas das marcas “Aros Hotéis e Resorts Ltda.” e “ROYAL
TULIP", conforme aceito pela Licenciadora?3, fazendo jus ao tratamento de notoriedade e distingdo
dado aos demais empreendimentos administrados pela Administradora ou franqueados pela
Marca?4,

Previsdo Orcamentdaria Anual:

A Administradora elaborard, anualmente, a Previsdo Orcamentdria Anual para o exercicio,
justificando-a e incluindo no orcamento apresentado todas as provisdes de gastos necessdrios A
boa administracdo do Subcondominio Hoteleiro?. A Previsdo Orcamentdria Anual deverd ser
apresentada para aprovacdo em Assembleia Geral Ordindria de Conddminos 26,

Enquanto n&o houver sido aprovada a nova Previsdo Orcamentdria Anual e/ou enquanto houver
duvida dos conddminos a respeito de qualquer ponto dela constante, a Administradora
continuard administrando o o Condominio Geral e os Subcondominios com base no Orcamento
Anual anterior que Ihe corresponder?.

Tendo em vista as caracteristicas especiais do empreendimento, a Administradora deverd
submeter & aprovacdo dos Conddminos, até 90 (noventa) dias antes da data prevista para
sua abertura, a Previsdo Orcamentdria referente ao primeiro ano de operagcdo (periodo
compreendido entre areferida abertura e 31 de dezembro do mesmo ano).

Havendo necessidade de despesas e desembolsos extraordindrios, a Administradora poderd
convocar uma Assembleia Geral de Conddminos para deliberar sobre a matéria.
Alternativamente, poderd a Administradora, em vez de arrecadar o montante necessdrio para
cobrir tais despesas e desembolsos extraordindrios, apds deliberacdo nesse sentido da
Assembleia Geral dos Conddminos, utilizar o Fundo de Reserva do Condominio Geral e/ou dos
Subcondominios (conforme descricdo no Capitulo X da Convencé&o de Condominio), desde que
o montante disponivel seja suficiente, prevendo-se, ao mesmo tempo, sua posterior
recomposicao?,

Remuneracdo e Despesas:

23 Conforme Cldausula 10° do Contrato de Administrac&o.

24 Conforme Cldausula Segunda do Contrato de Administragcdo Condominial.

2 Conforme Cldusula 39, “I" do Contrato de Administracéo Condominial.

26 Conforme Cldausula 39, “.1" do Contrato de Administracdo Condominial.

27 Conforme Cldausula Terceira, “1.2" do Contrato de Administracdo Condominial.

28 Conforme Cldausula Terceira, “1.3" a “1.5" do Contrato de Administracdo Condominial.
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Pela administracdo do Condominio Geral e do Condo-Hotel, ndo haverd remuneracdo &
Administradora?.

Caso, sem prejuizo da confratacdo de empregados para o Condo-Hotel, a Administradora
destaque seus proprios empregados para prestarem eventualmente servicos tempordrios ao
Condo-Hotel, os respectivos custos serdo rateados, entre a Administradora e o Subcondominio, na
propor¢cdo estabelecida na Previséo Orcamentdria em vigor; sendo que estes custos deverdo ser
previstos e aprovados em Assembleia Geral Extraordindriase,

Por fim, todas as despesas com viagens, traslados, estadas e alimentacdo, decorrentes da
execucdo do objeto do Contrato de Administracdo Condominial, correrdo por conta do
Condominio Geral e/ou Subcondominios, devendo o reembolso ser realizado mediante
apresentacdo dos respectivos comprovantes pela Administradora.

Vigéncia e Resolucdo:

O Confrato de Administracdo do Condo-Hotel terd seu Termo Inicial na data de instalacdo do
Condominio de uso do Empreendimento, e terd vigéncia pelo prazo inicial de 5 (cinco) anos,
podendo ser prorrogado por igual periodo mediante a assinatura de documento especifico de
renovagdos’.

Qualquer infracdo ao contrato atribuird & parte lesada o direito de nofificar por escrito a outra
parte para que a falta seja sanada em até 60 (sessenta) dias, sob pena de resolucdo do contrato
pela parte inocente, sem prejuizo das reinvidicacdes legais ou contratuais a que tiver direito32.

Em caso de resolucdo, por qualquer razdo, do Contrato de Administracdo, o Confrato de
Constituic@o da SCP serd automaticamente rescindido, hipdtese em que a Administradora deixard
de ser a sécia ostensiva, ndo prejudicando a possivel constituicdo de uma nova Sociedade em
Conta de Participag¢do. 33

Em qualquer hipdtese de extingcdo do Contrato de Administracdo Condominial, a Administradora
dispord& de até 120 (cento e vinte) dias para o encerramento e prestacdo de contas de suas agdes
e dos recursos confiados & sua guarda, e terd direito de permanecer na administracéo do Condo-
Hotel até que Ihe seja integralmente paga toda e qualquer quantia que Ihe seja devida, pela
administracdo do Sub-Condominio Hoteleiro e gerenciamento da SCP, tais como remuneracdes,
indenizacdes, reembolsos etc34,

Assuncdo de Responsabilidade dos Conddminos:

2 Conforme Cldausula Sexta, “a” do Contrato de Administracdo Condominial.

30 Conforme Cldusula Terceira, “d.3"” do Confrato de Administracdo Condominial.

31 Conforme Cldausula Quinta do Contrato de Administracdo Condominial.

32 Conforme Cldausula Décima do Contrato de Administracéo Condominial.

3 Conforme Clausula Décima Segunda, §17 do Contrato de Administracdo Condominial.
3* Conforme Cldausula Décima, §2° do Contrato de Administracdo Condominial.
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Caso, a qualguer tempo, sejam promovidas acgdes judiciais confra o Condominio, o©s
conddminos, a Administradora, suas filiais e/ou suas associadas, as responsabilidades e os
custos da competente defesa serdo integralmente suportados pelo Condominio, exceto
qguando o prejuizo for decorrente de comprovada imprudéncia, impericia ou negligéncia por
parte da Administradorass,

Adicionalmente, o Condo-Hotel deverd indenizar a Administradora e/ou suas associadas pelos
prejuizos que vierem a sofrer em decorréncia de danos causados ou demandas judiciais e
litigios propostos por empregados, ou, ainda, no caso de inadimplemento do Condo-Hotel ou
dos conddminos das obrigacdes por quaisquer deles contraidas com terceiros em decorréncia
da administrac@o do Condo-Hotel, exceto quando o prejuizo for decorrente de comprovada
md administrac&o por parte da Administradora ou suas associadas3s,

Contrato de Prestagdo de Servicos de Gestdo Estratégica
Finalidade

A Contratagcdo de Asset Manager serd readlizada, mediante Confrato de Gestdo Estratégica a ser
firmado apds aprovado em Assembléia de Instalacdo Pré-Operacional do Sub-Condominio.

Por meio do Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestéo Estratégica, a Asset Manager
obrigar-se-& a prestar servicos de assessoria, tendo como objetivo especifico zelar pelo
investimento no Condo-Hotel, por meio do emprego de todo seu expertise, atuando com zelo
e diligéncia, prestando contas aos Conddminos por meio dos membros do corpo diretivo do
Sub-Condominio Hoteleiro de sua gestdo, fransferindo-lhes as vantagens que em seu lugar
auferir, dando-lhes consultoria e fiscalizando as atividades desenvolvidas pela Administradora.

No exercicio dessas funcdes, a Asset Manager deverd analisar e orientar as decisées junto aos
membros do corpo diretivo do Sub-Condominio Hoteleiro, sobre as estratégias do Hotel,
levando a Administradora as expectativas dos investidores sobre o desempenho do Condo-
Hotel, e acompanhar esse desempenho, analisando e conferindo as contas de receita e
despesas, bem como a manutencdo do patrimdnio hoteleiro dos Condéminos e Socios
Participantes, e discutindo com a Administradora sobre o comportamento dessas contass’.

Remuneracdo

O valor da remuneracdo da Asset Manager serd definido em Contrato de Prestacdo de
Servicos de Gestdo Estratégica, apds aprovacdo em Assembléia de Instalacdo Pré-
Operacional do Sub-Condominio. Para informacgdes sobre os riscos associados a remuneracdo

da Asset Manager, ver fator de risco n° 11, na pdgina 42 deste Prospecto Resumido.

Conforme minuta que serd submetida a aprovacdo, a remuneracdo deverd ser paga pela

35 Conforme Clausula Décima Segunda, §3° do Contrato de Administracdo Condominial.
36 Conforme Cldausula Sétima, §1° do Contrato de Administracdo Condominial.
37 Conforme Cldausula 1.3 do Contrato de Gestdo Estratégica.
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Administradora a Asset Manager, com os recursos do Condo-Hotel, até o dia 20 do més
seguinte ao vencidos,

Todas as despesas de viagens (nestas incluidas alimentacdo, transporte, traslado e estadial),
ligacdes interurbanas e internacionais, xerocédpias e outras despesas que se facam necessarias
para o desempenho dos servigcos prestados pela Asset Manager serdo reembolsdveis, depois
de ratificadas pelos memlbros diretivos do Sulbb-Condominio Hoteleiro.

Principais Obrigacdes da Asset Managers®

Dentre as principais obrigacdes da Assef Manager do Hotel, t€m-se: (i) representar os interesses dos
Condd&minos perante a Administradora, podendo, inclusive, assinar contratos quando previamente
autorizada por meio de assembileia geral; (i) solicitar e revisar os planos operacionais (orcamentos)
anuais da Administradora, que deverdo ser apresentados antes do inicio de cada exercicio,
negociar seus fermos e elaborar eventuais ajustes a fim de atender s expectativas dos
proprietdrios das unidades autbnomas condo-hoteleiras € de manter a consisténcia da estratégia
de investimento definida para o Condo-Hotel; (i) analisar sistematicamente (a) o nivel de
qualidade de servico e o nivel de satisfacdo dos hdspedes do Hotel, mediante pesquisas
especificas, (b) o mercado, comparando o desempenho do Condo-Hotel com o de seus
competidores diretos, e (c) o desempenho do Condo-Hotel, incluindo a evolugdo de suas receitas
e de seus custos operacionais; (iv) analisar os programas de reinvestimento e uso do Fundo de
Reposicdo de Afivos, estabelecendo prioridades; (v) prestar, trimestralmente, contas aos
Conddminos, através dos memlbros do corpo diretivo do Sub-Condominio Hoteleiro, detalhando o
desempenho de seu investimento, objefivos atingidos, metas propostas, possiveis ameacas,
estratégias sugeridas, etc., por relatério e em reunido previomente agendada; (vi) analisar
mensalmente os demonstrativos financeiros do Condo-Hotel, promovendo uma avaliacdo da
performance dos departamentos operacional e comercial; (vii) manter atualizado o cadastro dos
proprietdarios das unidades autdbnomas hoteleiras, fornecendo-o d Administradora; (viii) representar
os Conddminos se ausentes nas Assembleias Gerais de Condominio, assim como da SCP; (ix)
verificar a exploragdo dos comércios e atfividades conexas com o Condo-Hotel, seja por conta da
Administradora ou de ferceiros; e (x) representar os Conddminos em reunides com a
Administradora e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes contratuais desta, mantendo os
memiboros o corpo diretivo do Sub-Condominio Hoteleiro informados e registrando em atas fodas as
tomadas de decisco.

Resolucdo

Em caso de inadimplemento confratual por culpa exclusiva e comprovada de qualquer uma
das Partes, a Parte infratora deverd purgar a mora nos 15 (quinze) dias seguintes ao
recebimento da notificacdo encaminhada pela Parte inocente, sob pena de rescisdo deste
Contrato, respondendo a Parte infratora por perdas e danos40.

38 Conforme Cldusula 2.2 do Contrato de Gestdo Estratégica
3 Conforme Cldausula 3¢ do Contrato de Gestdo Estratégica.
4 Conforme Cldausula 6% do Contrato de Gest@o Estratégica.
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Promessa de Compra e Venda

Finalidade:

Por meio da Promessa de Compra € Venda, a Incorporadora assume 0 compromisso de vender
aos adquirentes, e estes o de adquirir, as respectivas unidades autbnomas hoteleiras objeto dos
CICs, com suas correspondentes fracdes ideais?!.

Ao assinar o referido contrato, o adquirente declara, entre outros: (i) que estd bem esclarecido
quanto as condicdes contratuais relativas a administracdo e exploracdo do Hotel, da constituicdo
da SCP que explorard o Condo-Hotel e da adesdo obrigatéria & mesma na condicdo de Sécio
Participante, aderindo em cardter irevogdvel e imetratével & SCP por meio de termo de adesdo
firmado na mesma data, em instrumento apartado; e (i) que recebeu e tomou conhecimento,
ratificando sua concordé@ncia aos seus termos e condicdes e sub+ogando-se integralmente, do
Acordo Comercial celebrado entre a Incorporadora e a Administradora e seus respectivos anexos,
especialmente o Contrato de Administrac&o Condominial e o Contrato de Constituicdo da SCP42,

Preco e Forma de Pagamento43;

O valor total da unidade autbnoma, constante no item “3.1" do Compromisso de Compra e
Venda, constitui obrigacdo para pagamento a vista.

No entanto, a Incorporadora possibilita 0 pagamento do valor total das unidades autdnomas em
parcelas, conforme previsto no item “3.2" e seguintes do Compromisso de Compra e Venda. Caso
o adquirente opte pelo pagamento parcelado do valor das unidades auténomas, estard
subordinado a incidéncia de juros compensatdrios e atualizacdo monetdria. Neste sentido, o saldo
devedor serd reajustado mensalmente (i) até a expedicdo do Habite-se, pelo INCC-DI, e, (i) a partir
da expedicdo do Habite-se, pelo IGP-M, calculado pro rata die.

A comiss@o de corretagem pela intermediacdo da aquisicdo da unidade auténoma integra o seu
preco. Contudo, o adquirente € o Unico e exclusivo responsavel pelo pagamento da comissdo
diretamente ao credor respectivo (empresa imobiliéria ou corretor imobilidrio), ndo podendo ser a
Incorporadora responsabilizada pelo pagamento da referida comissdo, ou pelo reembolso total
ou parcial em caso de posterior desisténcia ou rescisdo por inadimplemento de qualquer das
partes contratantes.

Inadimplemento*4:
O inadimplemento de quaisquer obrigacdes assumidas pelo adquirente, que ndo tenha sido

objeto de estipulacdo especifica na Promessa de Compra e Venda, dard direito a Incorporadora
de haver do adquirente perdas e danos, abrangendo lucros cessantes, acrescidos de juros de

4 Conforme Cldausula 1.3 das Condicdes Gerais da Promessa de Compra e Venda.

4 Conforme Cldausula 9.1 e seguintes das Condicoes Gerais da Promessa de Compra e Venda.
4 Conforme Cldausula 3% das Condicdes Gerais da Promessa de Compra e Venda.

# Conforme Cldausula 5% das Condicdes Gerais da Promessa de Compra e Venda.
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mora de 1% (um por cento) ao més, despesas administrativas de cobranca e custas e honordarios
de advogado & razdo de 20% (vinte por cento) do valor da condenacdo.

Em caso de mora no pagamento das parcelas do preco, e desde que ndo ocorra a rescisdo
confratual, o adquirente se sujeitard as seguintes estipulacdes penais, ndo cumulativas com outras
penalidades previstas no confrato: (i) pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculado dia a dia, e (i) pagamento de multa moratdéria de 2% (dois por cento) ao més, incidente
sobre o valor da divida vencida e ndo paga (parcelas em afraso, atualizadas monetariamente).

Caso o adquirente torne-se inadimplente, a Incorporadora poderd, a seu exclusivo critério, adotar
uma das seguintes providéncias: (i) promover, por processo de execucdo, a cobranca da divida
vencida, cujo valor ndo foi pago; (i) considerar rescindida a Promessa de Compra e Venda e
promover a sua rescisdo judicial, ndo obstante seu carater de imrevogabilidade e iretratabilidade;
ou (iii) promover leildo dos direitos decomrentes da Promessa de Compra e Venda o qual serd
redlizado na forma da legislacdo aplicavel, ficando reservado A Incorporadora o direito de
preferéncia previsto na Lei de Condominio e Incorporacdes.

A rescisé@o da Promessa de Compra e Venda por inadimplemento do adquirente serd precedida
de interpelacdo judicial ou extrajudicial, para que o adquirente purgue a mora no prazo de 15
(quinze) dias, efetuando o pagamento das parcelas vencidas e ndo pagas, atualizadas
monetariamente, acrescida de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, juros moratdrios
de 1% (um por cento) ao més, custas de honordrios advocaticios e despesas administrativas de
cobranca, se houver.

A rescisdo da Promessa de Compra e Venda por inadimplemento ou desisténcia imotivada do
investidor resultard na retencdo, pela Incorporadora, de 50% (cinquenta por cento) das quantias
até ent@o pagas pelo principal, atualizadas monetariomente, j& deduzidos os impostos e tfaxas
devidos, denfre eles despesas de condominio e IPTU, em conformidade com o artigo 67-A, incCisos
I Ile §§ 1°a 5°da Lei 13.786/2018; sendo que a devolucdo dos valores remanescentes serd efetivada
em até 30 (trinta) dias apds o habite-se ou documento equivalente expedido pelo érgdo publico
municipal competente.

Em caso de desisténcia manifestada tempestivamente, em funcdo de modificacdo de
oferta, ndo serd aplicada a retencdo de 50% das quantias até entdo pagas pelo investidor.
Imiss@o na Posse e Entrega das Chaves:

Conforme mencionado na cléusula 7.10 do Compromisso de Compra e Venda, a imissdo na posse
de todas as unidades autdnomas do Hotel ocorrerd em até 90 (noventa) dias da expedicdo do
Habite-se, ressalvada a ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, devidamente comprovado
ou noftdrio, ou no momento da entrega das respectivas chaves d Administradora, para operacdo
do Sub-Condominio Hoteleiro.

Escritura de Compra e Venda#é:

45 Conforme Cldusula 5.5 das Condicdes Gerais da Promessa de Compra e Venda.
4 Conforme Cldausula 12 das Condicdes Gerais da Promessa de Compra e Venda.
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A escritura de compra e venda da unidade autébnoma serd outorgada necessariamente apds o
implemento das seguintes condicdes cumulativas: (i) o preco de aquisicdo da unidade auténoma
tenha sido pago integralmente, nele incluidas as atualizacdes monetdrias ora estabelecidas; e (i)
tenha decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias da data da averbacdo do “Habite-se”
perante o oficial de registro de imdveis competente.

Em até 30 (trinta) dias da lavratura da escritura, o adquirente deverd providenciar o registro
junto a correspondente matricula no Cartério de Registro de Imdveis competente, sob pena de
multa. Correrdo por conta do adquirente todas as despesas decorrentes da Promessa de Compra
e Venda e as necessdrias & escritura definitiva de compra e venda, inclusive certiddes e o
recolhimento do imposto de transmissdo de bens imoveis.

CIENCIA DE INFORMACOES

Todos os proprietdrios, promissérios compradores e cessiondrios das unidades autbnomas do
Condo-Hotel deverdo estar cientes, sem prejuizo das demais informacdes constantes deste
Prospecto Resumido, que:

as unidades autbnomas condo-hoteleiras objeto dos CICs integram o empreendimento
imobilidrio denominado “Boulevard Business Hotel & Convention Center”, aprovado pela
Prefeitura de Holambra, conforme Aprovacao dos Projetos Arquiteténicos pela Prefeitura Municipal
de Holambra processos 1687/2016 de 20/04/2016, complementados € NAO SUBSTITUIDOS pelos
processos 6761 e 6762/2017 de 19 de dezembro de 2.017;

para fins da exploracdo hoteleira, as unidades foram montadas, equipadas e decoradas, e
assim permanecer, de acordo com as orientacdes da operadora hoteleira, em raz&o da marca
por esta escolhida para o desenvolvimento de suas atividades;

a Incorporadora celebrou contratos com a Administradora, que tem prerrogativa de gestéo
do empreendimento, a qual empreenderd a operacdo hoteleira sob a marca “ROYAL TULIP",
cuja licenca de direito de uso de marca fora obtida pela Incoporadora;

ao celebrarem o contrato de aquisicdo das unidades autdnomas hoteleiras objeto dos CICs,
automdtica e obrigatoriamente, ir&o aderir aos contratos celebrados entre a Administradora e
a Incorporadora, relacionados & prestacdo de servicos técnicos e pré-operacionais pela
Administradora, anteriores ao inicio das operacdes hoteleiras, bem como aos contratos de
administracdo subcondominial de natureza hoteleira e de sociedade em conta de
participacdo;

a Administradora explora todas as unidades autbnomas do Condo-Hotel de forma homogénea
e conjunta, constituindo, assim, um Unico “pool”, visando a obtencdo de resultados comuns;

as unidades auténomas do Condo-Hotel sGo conjuntamente administradas e exploradas como
meio de hospedagem pela Administradora, nos termos da legislacdo de uso e ocupacdo do
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solo, do projeto aprovado, dos contratos celebrados com a Administradora e da Convengdo
de Condominio;

a posse das unidades autdbnomas hoteleiras serd recebida pela Administradora, em
Comodato, nos termos estabelecidos na Clausula 5.1 do Contrato de SCP;

tém conhecimento que a responsabilidade da Incorporadora estd adstrita s atividades de
incorporacdo e construcdo do Condo-Hotel e a entrega das respectivas unidades autdnomas
hoteleiras, ndo tendo a Incorporadora qualquer responsabilidade pelos resultados
operacionais da exploracdo hoteleira empreendida no Condo-Hotel;

a Incorporadora optou pela constituicdo do patriménio de afetacdo de que trata o art. 31-A
da Lei de Condominio e Incorporagdes para a incorporacdo do Empreendimento;

a Incorporadora e a Administradora ndo oferecem ou garantem qualquer retorno de resultado
relacionado ao Condo-Hotel e sua operacdo; e

poderdo ser responsabilizados, em conjunto com a Administradora e na proporcdo de sua
participacdo na SCP, por débitos e responsabilidades decorrentes de quaisquer obrigacdes da
SCP, sejam elas fiscais, trabalhistas ou de qualquer natureza, desde que ndo oriundas de atos
ilegais da Administradora#.

Remuneracdo dos Sécios Participantes (litulares dos CICs)

Por serem sécios da Sociedade em Conta de Participacdo, os Sécios Participantes tém o direito
de receber a parte a que fizerem jus na distribuicdo dos resultados da Sociedade em Conta de
Participacdo, nos termos do Contrato de Constituicdo da SCP. Os dividendos de cada Sécio
Participante, calculados de acordo com o nUmero e tipo da(s) unidade(s) autbnomal(s) de cada
Sécio Participante e com base no Resultado Liquido, deverdio observar o nimero total de unidades
autébnomas integrantes do Pool e ser@o apurados e pagos anualmente, podendo, no entanto, ser
objeto de adiantamentos mensais, sempre que, por recomentadacdo da Administradora baseada
em sua experiéncia profissional, a situacdo econdmica e de caixa da SCP assim o permitir, e
mediante deliberacdo escrita favordvel do Conselho Fiscal*s.

Remuneracdo da Administradora (Sécia Ostensiva)
Na fase inicial, ndo ser&o devidos valores & Administradora.
Na fase pré-operacional, a Administradora fard jus ao recebimento de R$400,00 (quatrocentos

reaqis) por unidade autbnoma, que deverd ser pago em 10 (dez) parcelas mensais, com o primeiro
vencimento em 30 (trinta) dias contados da assinatura do Contrato de Prestacdo de Servigcos Pré-

4T Conforme ltem 12 do Capitulo “Definicées” e Clausula 6.16 do Contrato de ConstituicGo da SCP.
4 Conforme Cldausula 11.3 do Contrato de Constituicdo da SCP.
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Operacionais, incluidos no orgcamento pré-operacional do Condo-Hoftel.

A partir do inicio da operacdo do Condo-Hotel, a Adminisfradora ndo mais fard jus ao
recebimento de quaisquer valores em decorréncia do Confrato de Administragcdo
Condominial, passando a ser remunerada apenas na condicdo de Sécia Ostensiva da SCP, nos
seguintes valores*:

a) 5,3% (cinco virgula trés por cento) calculados sobre o Resultado Liquido, sob forma de
participac@o nos lucros e/ou dividendos, segundo a férmula de cdlculo dos dividendos e
reposicdo de ativos; e

b) Reembolsar-se de todo e qualquer valor que ftiver incorrido em prol da SCP, mediante
aprovagcdo da Asset Manager. Havendo confrovérsia sobre fal questdo, serd convocado e
deliberado em Assembleia para tal fim; e

Os valores acima mencionados no item “(a)” devem ser calculados mensalmente e pagos até o
dia 15 (quinze) de cada més, do més seguinte ao més de competéncia, que poderdo ser pagos
diretamente & outra empresa do GRUPO AROS HOTEIS E RESORTS LTDA, designada pela Sécia
Ostensiva para prestar os servicos correspondentes.

Sendo que:

Receita Bruta: é o resultado da soma de todos os valores auferidos e registrados contabilmente,
no més, pelo Condo-Hotel, antes de se efetivar qualquer deducdo. O valor da Receita Bruta
serd apurado em regime contdbil de competéncia, ou seja, as receitas serdo consideradas
ainda que ndo tenham sido financeiramente recebidas pela Sécia Ostensiva.

Receita Operacional Liguida: € o resultado da receita bruta deduzindo os descontos concedidos,
vendas canceladas e impostos sobre as vendas.

Custos Despesas Operacionais: € o somatdrio dos custos e despesas necessdrios para
administracdo e operacdo hoteleira do Condo-Hotel, segundo os principios contdbeis
regularmente aceitos, incluindo, mas ndo se limitando a: (i) o custo com suprimentos
operacionais, taxa de condominio, ao reembolso de remuneracdo, reembolso de saldrios,
reembolso de encargos, reembolso de beneficios pagos a empregados, ao reembolso do
custo com programas de freinamento de referidos empregados; (i) despesas com
publicidade, propaganda, marketing e vendas, incluindo, exemplificativa, mas ndo
exaustivamente, comissdes de agentes de viagens, de operadores e demais empresas de
captacdo de reservas/hdspede, central e/ou sistemas de reservas propria da Sécia Ostensiva
e/ou de terceiros, comissdo de vendas paga a representantes comerciais e planos de
incentivo, etc.; (iii) custos com servicos publicos, licencas e alvards operacionais; (iv) todos os
dispéndios efetuados referentes a manutencdo preventiva/corretiva e conserto para manter o
Condo-Hotel e as unidades autdbnomas em boas condicdes de funcionamento; (v) materiais

4 Conforme Cldusula 8.1 do Contrato de Constituicdo da SCP.
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de uso e consumo; reembolso de prémios referentes a seguro dos empregados por acidentes

do trabalho, e de lucros cessantes, e demais afetos as atividades do Condo-Hotel; (vi) gastos
com servicos centralizados, inclusive aqueles relativos a auditorias realizadas por empresas
integrantes do grupo AROS HOTEIS E RESORTS LTDA; e (vii) outros custos e despesas previstos nos
principios contdbeis regularmente aceitos.

Resultado Operacional: é a diferenca entre a Receita Operacional Liquida e os Custos E
Despesas Operacionais;

Resultado Liguido: é o Resultado Operacional acrescido das receitas financeiras e deduzindo:
(i) as despesas financeiras; (i) a remuneracdo sobre a Receita Bruta devida & Licenciadora,

descontados ISS e café da manhao; (i) as despesas de propriedade (IPTU, emolumentos e
taxas, prémios de seguro predial), de responsabilidade civil e de lucros cessantes; e (iv) a
depreciacdo/amortizacdo incidente sobre itens e reposicdo de cardter operacional, salvo os
casos de “retrofit” atualizacdo e/ou modificacdo do estilo de decoracdo interior das unidades
autébnomas;

A remuneracdo da Administradora e da Licenciadora estd@o vinculadas ao Resultado Liquido
e d Receita Bruta, respectivamente, de forma que a Administradora e a Licenciadora podem
auferir sua remuneracdo independentemente da disponibilidade de caixa pela Sociedade em
Conta de Participagdo. Por outro lado, a remuneracdo do investidor, na qualidade de Sécio
Participante, estd sempre vinculada & apuracdo de resultado positivo e disponibilidade de
caixa pela Sociedade em Conta de Participacdo, podendo haver um conflito de interesses
com a Administradora no que diz respeito d gestdo dos recursos e custos da operacdo
hoteleira.

Além da remuneracdo como Soécia Ostensiva da SCP, no dia 10 (dez) de cada més a
Administradora recebe, a titulo de Taxa de Administracdo Condominial, uma remuneracdo mensal
no valor de R$ 100,00 (cem reais) por apartamento integrante do Subcondominio Residencial,
corigido anualmente de acordo com a variagdo do IGP-M/FGV.

Remuneracgdo da Asset Manager

Pela prestacdo de seus servicos, a Asset Manager, fard jus ao recebimento de remuneracdo
mensal, a ser definida e aprovada em Assembleia de Instalacdo Pré-Operacional do Sub-
Condominio. Para informagdes sobre os riscos associados d remuneracdo da Asset Manager,
ver fator de risco n® 11, na pdgina 37 deste Prospecto Resumido.

Aremuneracdo deve ser paga, pela Administradora a Asset Manager, com recursos do Condo-
Hotel, até o dia 20 do més seguinte ao vencido.

Remuneracgdo da Licenciadora

50 Conforme Cldusula 11.1 do Contrato de Sublicenciamento de Marca.



36
Pelo uso da marca, simbolos, sistemas e servicos, serdo devidos os seguintes valores:

a) Pelo uso da marca:

i. Taxa de Ades@o no valor de R$ 70.200,00 (setenta mil e duzentos reais), a
ser paga em 12 parcelas mensais, com a primeira cobranca apds 3 meses
do inicio da operacdo, para a conexdo ao sistema da Licenciadora®!;

i. Remuneracdo, devida a partir do segundo més de operacdo com a
Marca ROYAL TULIP, calculada sobre a Receita Bruta de Hospedagem da
comercializag@o dos quartos, que, para efeito de cdlculo, serd sem ISS e
café da manh&sz

1. Royalty: 1,25%, sendo 1,00% nos primeiros 12 meses;
2. Marketing: 0,75%, sendo 0,50% nos primeiros 12 meses;
3. Reserva: 1,25%, sendo 1,00% nos primeiros 12 meses.

iii. ldentidade Visuals, estimados no valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais),
ser@o arcados pela Licenciadora e pagos via compensacdo pelo ndo
recebimento dos valores elencados nos itens (i) a (i), acima.

b) Custos Operacionais de Comercais da Marca:

i. Mystery Guest>4, no valor de EUR 1.200/ano, que corresponde a inspecdo
anual por héspede oculto, com duracdo de até 48 horas.

ii. Programas de Fidelidade®:

a. Flavours: 3,5% sobre as reservas pontuadas (minimo anual:
EUR 800); e

b. Ambassador Club: 0,009 Euro para cada 1 Euro gasto no
hotel.

c) Custos Mensais>s:
i. Assessoria de Imprensa — R$ 400,00/més
ii. CRM—R$1.200,00/més
iii. FOHB-R$ 167,00/més
Trust You — USD 300/ano (acordo para 2021).

.2.

Como se verifica, uma parcela da remuneracdo da Licenciadora estd vinculada & Receita
Bruta de forma que a Licenciadora pode auferir sua remuneracdo independentemente da
obtencdo de resultado positivo pela Sociedade em Conta de Participagcdo. Por outro lado, a
remuneracdo do investidor, na qualidade de Sécio Participante, estd sempre vinculada &
apuragdo de resultado positivo e lucro liquido pela Sociedade em Conta de Participacdo,

Remuneragdo da Incorporadora

A Incorporadora receberd com a Oferta, tdo somente, o valor total obtido pela venda das
unidades autbnomas objeto da Oferta (sem considerar a comissdo de corretagem pela

3l Conforme Cldusula 9.1 do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
32 Conforme Cldusula 11.1 do Confrato de Sublicenciamento de Marca.
3 Conforme Cldusula 8.3 do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
3 Conforme Cldusula 10.2 do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
3 Conforme Cldusula 11.5 do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
56 Conforme Anexo Il do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
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intermediacdo da venda, que serd paga diretamente & empresa/corretor imobiliério), sendo que,

caso se mantenha como proprietdria de uma ou mais unidades autbnomas, serd também
remunerada como os demais Socios Participantes.

Resumo da Remuneragdo dos Sécios Participantes, da Administradora (Sécia Ostensiva), da
Incorporadora, da Asset Manager e da Licenciadora

O quadro abaixo resume a remuneracdo dos Sécios Participantes, da Administradora e da
Asset Manager durante a fase operacional do Condo-Hotel.

Remuneragao

Sécio Participante | Valores liquidos decorrentes da distribuicdo de resultados (dividendos)
pela Sociedade em Conta de Participacdo.””
Licenciadora a) Pelo uso da marca:

i. Taxa de Adesdo no valor de R$ 70.200,00 (setenta mil e duzentos
reqis), a ser paga em 12 parcelas mensais, com a primeira
cobranca apds 3 meses do inicio da operacdo, para a conexdo
ao sistema da Licenciadora®s;

i. Remuneracdo, devida a partir do segundo més de operacdo
com a Marca ROYAL TULIP, calculada sobre a Receita Bruta de
Hospedagem da comercializagdo dos quartos, que, para efeito
de cdiculo, serd sem ISS e café da manha®:

1. Royalty: 1,25%, sendo 1,00% nos primeiros 12 meses;
2. Marketing: 0,75%, sendo 0,50% nos primeiros 12 meses;
3. Reserva: 1,25%, sendo 1,00% nos primeiros 12 meses.

iii. ldentidade Visualéo, estimados no valor de R$ 70.000,00 (setenta
mil reais), serdo arcados pela Licenciadora e pagos via
compensacdo pelo ndo recebimento dos valores elencados
nos itens (i) a (ii), acima.

b) Custos Operacionais de Comercais da Marca:

i. Mystery Guesté!, no valor de EUR 1.200/ano, que corresponde &
inspecdo anual por héspede oculto, com duracdo de até 48
horas.

i. Programas de Fidelidade®?:

1. Flavours: 3,5% sobre as reservas pontuadas (minimo
anual: EUR 800); e
2. Ambassador Club: 0,009 Euro para cada 1 Euro gasto no
hotel.
c) Custos Mensaisés:

37 Conforme Cldusula 7° do Contrato de Constituicdo da SCP.

¥ Conforme Cldusula 9.1 do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
¥ Conforme Cldusula 11.1 do Confrato de Sublicenciamento de Marca.
% Conforme Cldausula 8.3 do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
61 Conforme Cldausula 10.2 do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
%2 Conforme Cldausula 11.5 do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
63 Conforme Anexo Il do Contrato de Sublicenciamento de Marca.
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i. Assessoria de Imprensa — R$ 400,00/més
ii. CRM-R$1.200,00/més
ii. FOHB-R$ 167,00/més
iv. Trust You — USD 300/ano (acordo para 2021).

Administradora 5,3% (cinco virgula trés por cento) calculados sobre o Resultado Liquido,
(Socia Ostensiva)  sob forma de participacdo nos lucros e/ou dividendos, segundo a férmula
de cdlculo dos dividendos e reposicdo de ativos.é4

Asset Manager A ser definido oportunamente. Para mais informacdes sobre eventual
conflito de interesses que possa surgir em razdo da remuneracdo da
Asset Manager, ver item 11 dos Fatores de Risco, na pdgina 42 deste
Prospecto Resumido.

A Incorporadora receberd com a Oferta, tdo somente, o valor total obtido pela venda das
unidades autbnomas objeto da Oferta (sem considerar a comissdo de corretagem pela
intermediacdo da venda, que serd paga diretamente a empresa/corretor imobilidrio), sendo
que, caso se mantenha como proprietdria de uma ou mais unidades autébnomas, serd também
remunerada como os demais Sécios Participantes.

FATORES DE RISCO

Antes de fomar a decisGo de investir em confratos de investimento coletivo referentes a
unidades imobilidrias em empreendimentos hoteleiros, os potenciais investidores devem
considerar cuidadosamente todas as informagcdes constantes do prospecto resumido, em
especial os fatores derisco.

Os negdcios, a situacdo financeira e os resultados das operacdes do Condo-Hotel, bem como
o valor patrimonial das unidades imobilidrias hoteleiras objeto dos CICs, podem ser adversa e
materialmente afefados por quaisquer dos riscos apontados abaixo. Eventuais riscos ou
incertezas adicionais, atualmente desconhecidos pelas Ofertantes ou que estas considerem
atualmente irrelevantes, também podem vir a impactar o Condo-Hotel e as unidades
auténomas, e deverdo ser considerados pelos potenciais investidores.

A decisGo de investimento demanda complexa avaliacdo de sua esfrutura, bem como dos
riscos inerenfes. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem junfamente com sua
consultoria financeira os riscos associados a esse tipo de investimento.

1. Os investidores poderdo ndo obter qualquer lucro ou mesmo apurar prejuizos em
decorréncia do insucesso do Condo-Hotel, sendo que, em caso de resultados negativos
decorrentes da operacdo do Condo- Hotel, os investidores poderdo ser chamados a aportar

% Conforme Cldausula 8.1 do Contrato de Constituicdo da SCP

% Ver itens: “Status da Construcdo do Empreendimento e Principais Datas Marco”, fls. 15; “Contrato de
Prestacdo de Servicosde de Gestdo Estratégica”, fls. 28 e "Remuneracdo da Asset Manager”, fls. 35,
todos deste Prospecto Resumido.
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recursos adicionais aqueles necessdrios a aquisicdo das unidades imobilidrias objeto dos CICs.
O retorno financeiro do Condo-Hotel depende de inUmeros fatores, como a demanda por
hospedagem na regido e, mais especificamente, no préprio Hotel, a capacidade de praticar
as tarifas de hospedagem pretendidas pela Administradora, o controle dos custos de
manutencdo e despesas do Condo-Hotel de forma geral, e outros fatores, inclusive alguns
alheios & vontade das Ofertantes, como a conjuntura econdmica do Pais. Alteracdes de
quaisquer desses fatores podem impactar no Condo-Hotel e prejudicar os seus resultados
operacionais. Desta forma, ndo hd garantia de que o retorno financeiro do investimento
atenderd as projecdes inicialmente feitas, inclusive as constantes do Estudo de Viabilidade
disponibilizado aos investidores, podendo os investidores nGo obter qualquer lucro ou mesmo
apurar prejuizos em decorréncia do insucesso do Condo-Hotel. Caso a operacdo hoteleira
tenha resultados negativos e os valores mantidos no Fundo de Reposicdo de Ativos hdo sejam
suficientes para atingir os objetivos a que se destinam, os investidores nos confratos de
investimento coletivo referentes as unidades imobilidrias hoteleiras, na qualidade de sdcios da
SCP, deverdo aportar os recursos adicionais necessdrios, impactando negativamente sua
remuneracdo até a regularizacdo desta situacdo, e ocasionando possivel prejuizo no
investimentoss,

2. As unidades auténomas condo-hoteleiras poderdo ficar vagas e ndo gerar
quaisquer rendas decorrentes de sua utilizagdo. Poderd ocorrer uma baixa demanda por
hospedagem no Condo-Hotel, por fatores diversos, incluindo qualquer circunsténcia que possa
reduzir o interesse de visitantes na cidade ou regido do Empreendimento, ou ainda, no préprio
Condo-Hotel, refletindo em uma reducdo da taxa de ocupacdo e, consequentemente, da
receita gerada pelo Condo-Hotel. A rentabilidade da operacdo hoteleira poderd sofrer
oscilacd@o relevante em caso de vacdncia, sendo que a baixa utilizacdo das unidades
auténomas hoteleiras, com a consequente auséncia de receitas de hospedagem, poderd
acarretar, inclusive, resultados negativos para o Hotel, com o impacto direto sobre a
remuneragcdo dos investidores.

3. Uma administracdo ineficiente do Condo-Hotel poderd afetar adversamente sua
sifuacdo financeira, impedindo a obtengcdo de lucro por parte dos investidores e podendo
ocasionar prejuizos em decorréncia do insucesso do Condo-Hotel. O Condo-Hotel é gerido
pela Administradora, uma administradora de hotéis, a qual envidard os melhores esforcos para
que os servicos prestados tenham a qualidade esperada e que o Condo-Hotel seja
administrado de forma satisfatéria. Eventual administracdo ineficiente do Condo-Hotel poderda
afetar negativamente o seu resultado. Na hipdtese do Condo-Hotel ndo ser bem sucedido, os
investidores nos contratos de investimento colefivo referentes as unidades imobilidrias hoteleiras
podem ndo obter lucro, sofrer prejuizos ou até mesmo serem chamados para aportar novos
recursos (sempre que houver casos de insuficiéncia de caixa).

4. O Contrato de Constituicdo da SCP poderd ser rescindido pela Administradora em
face de determinados acontecimentos. A Administradora poderd rescindir o Confrato de
Constituicdo da SCP, mediante notificagcdo prévia, caso: (a) 10% (dez por cento) dos sécios da

% Conforme Cldusula 21.7 do Contrato de Constituicdo da SCP.
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SCP tornem-se inadimplentes com relacdo a obrigacdes assumidas perante a SCP, quando
qualquer prejuizo da SCP néo for integralmente coberto e/ou caso a SCP ndo tenha capital de
giro suficiente para arcar com seus compromissos; () Houver recusa dos Sécios Participantes
em readlizar aportes de valores necessdrios a conservacdo do padrdo de qualidade e a
adaptacdo as exigéncias do mercado das unidades auténomas e dreas comuns do Condo-
Hotel, de acordo com o estfipulado no item 21.6 do Contrato de SCP; (c) apds quinze dias
contados do envio de noftificacdo pela Administradora, manifestando discordéncia com
alguma alteracdo na Convencdo de Condominio ou no Orcamento Anual aprovado, ou
discord@ncia com alguma deliberacdo tomada pela Assembleia Geral ou pelo Conselho
Fiscal, que dificulte ou impossibilite a adequada exploracdo hoteleira do Condo-Hotel, ndo
tenha havido reforma do ato praticado; e/ou (d) a Administradora venha a ser destituida.
Adicionalmente, caso ocorra qualquer das hipdteses mencionadas acima, a Administradora
ndo incorrerd em qualquer 6nus, penalidade ou pagamento de dano ou prejuizo, podendo,
entretanto, receber eventuais valores indenizatérios a que fizer jus, o que pode impactar
material e adversamente o Hotel como um todo, além de eventualmente impor aos
investidores o &nus de aportar recursos adicionais para o pagamento de tais valores.

5. Na qualidade de sécios da SCP, os investidores poderdo ser responsabilizados por
contingéncias da SCP, na propor¢do de sua participagdo, inclusive em virtude de
responsabilidade civil e contingéncias fiscais, trabalhistas e previdencidrias, dentre outras.
Todas as obrigacdes da SCP assumidas perante terceiros sdo assumidas pela Administradora,
mantendo-se os investidores nos contratos de investimento coletivo referentes as unidades
imobiligrias, na qualidade de Soécios Participantes, também responsaveis. Nos termos do artigo
993 do Cddigo Civil Brasileiro, o contrato social de uma sociedade em conta de participacdo
produz efeitos somente entre os sécios e a eventual inscricdo de seu insfrumento em qualquer
registro ndo confere personalidade juridica a tal sociedade. Desta forma, os sdcios poderdo
ser responsabilizados por contingéncias da SCP, na propor¢cdo de sua participacdo, inclusive
em virtude de responsabilidade civil, contingéncias fiscais, frabalhistas e previdencidrias, dentre
ouftras.

6. Os Sdcios Participantes poderdo ter de arcar com as despesas e custos envolvidos
na defesa de acgdes judiciais movidas contra a Administradora, suas filiais, suas associadas,
contra os préprios sécios da SCP e/ou contra a SCP, mesmo apds a extingdo da SCP. Caso
sejam promovidas acdes judiciais confra a Administradora, suas filiais, suas associadas, contfra
os proprios Sécios Participantes, contra a SCP e/ou que de qualquer modo envolvam as Marcas
do Condo-Hotel, as responsabilidades e custos de defesa (incluindo despesas processuais,
honordrios advocaticios e eventual indenizacdo) serdo integralmente suportados pela SCP, ou
pelos sdcios, no caso de a SCP ja ter sido extinta, exceto quando o prejuizo decorrer de
comprovada imprudéncia, impericia ou negligéncia por parte da Administradora. Sendo assim,
os investidores nos confratos de investimento coletivo referentes as unidades imobilidrias do
Hotel podem ndo obter lucro ou até mesmo sofrer prejuizos em funcdo de tais custos e
despesas.s’

67 Conforme Cldusula 21.4 do Contrato de Constituicéo da SCP.
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7. O Empreendimento estd previsto para ser construido com recursos préprios.
Entretanto, a incorporadora poderd, por liberalidade, celebrar contrato de financiamento &
producdo, com a constituicdo de hipoteca e penhor de direitos creditérios em garantia, com
instituicdo financeira de primeira linha, oportunidade em que dard ciéncia a todos os
investidores.

8. Podera ser caracterizado conflito de interesses em razdo de parcela substancial da
remuneragdo da Administradora e da Licenciadora estarem vinculadas as receitas — e ndo a
disponibilidade de caixa — do Condo-Hotel. Uma parcela substancial da remuneracdo da
Licenciadora e a remunerac@o da Administradora est@o vinculadas & Receita Bruta e ao
Resultado Liquido da SCP, respectivamente, de forma que a Licenciadora e a Administradora
podem auferir sua remuneracdo independentemente da disponibilidade de caixa da SCP. Por
outro lado, a remunera¢cdo do investidor, na qualidade de Socio Participante, estd sempre
vinculada a apuracdo de lucro liquido pela SCP, podendo haver conflito de interesses com a
Administradora no que diz respeito a gestdo dos recursos e custos da operacdo hoteleira.

9. A rentabilidade estimada no Estudo de Viabilidade poderd ndo ocorrer. A
rentabilidade estimada no Estudo de Viabilidade referente ao Hotel poderd ndo ocorrer, de
modo que esta ndo representa e ndo deve ser considerada, sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade. Todas as projecdes apresentadas no Estudo
de Viabilidade, assim como a rentabilidade nele indicada, correspondem a estimativas e,
neste sentido, a rentabilidade auferida poderd ser inferior aos percentuais apresentados no
Estudo de Viabilidade.

10. Ndo é possivel garantir que o mercado imobiliario em geral e, mais
especificamente, o imével em que se enconira localizado o Empreendimento, ira se valorizar
no futuro, podendo haver desvalorizagdo do imédvel. E possivel, ainda, a desvalorizagcdo das
unidades auténomas do Condo-Hotel em razdo da sua destinagdo especifica. Ndo hd
garantias de crescimento no valor de mercado de imoéveis, podendo haver desvalorizacdo dos
imoveis em geral e/ou especifica do imdvel em que se encontra localizado o Empreendimento,
0 que pode impactar adversamente o valor de cada unidade imobilidria ofertada, e,
consequentemente, do Hotel como um todo. Adicionalmente, a escassez de financiamentos
ou aumento de taxas de juros podem diminuir a demanda por imdveis residenciais, comerciais
ou hoteleiros, podendo afetar negativamente o setor imobilidrio. Ainda, o preco de revenda
das unidades autbnomas do Hotel pode ser afetado negativamente em razdo de insucesso da
operacdo hoteleira, dado o seu efeito direto na remuneracdo dos investidores. Desta forma,
os investidores nos contratos de investimento coletivo referentes as unidades autdnomas
correm o risco de desvalorizacdo das suas unidades para revenda (seja em decorréncia de
desvalorizagcdo do mercado imobilidrio ou hoteleiro como um todo ou da regido em que se
localiza o Empreendimento, seja em razdo de resultados insatisfatérios do proprio Hotel), com
a consequente perda do valor investido.

11. Poderad ser caracterizado confiito de interesses em razdo da remunerag¢do da Asset
Manager poder vir a estar vinculada as receitas — e ndo ao resultado positivo — do Hotel. A
remuneracdo da Asset Manager, responsdvel por cumprir com a gestdo estratégica do Hotel,
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poderd ser vinculada a Receita Bruta e a Receita Operacional Liquida, de forma que a Asset
Manager poderd vir a auferir sua remuneracdo independentemente da obtencdo de
resulfado positivo pela SCP, conforme Confrato de Prestagdo de Servicos de Gestdo
Estratégica que deverd ser aprovado em Assembleia de Instituicdo Pré-Operacional do Sub-
Condominio. Por outro lado, a remuneracdo do investidor, na qualidade de Sécio Participante,
estd sempre vinculada a apuracdo de lucro liquido pela SCP, podendo haver conflito de
interesses com a Asset Manager no que diz respeito & gest@o dos recursos e custos da
operacdo hoteleira.

12. O imdvel onde se encontra localizado o Empreendimento ndo possui restricdo(ées)
ambiental(ais). Nao foram apuradas, até o presente momento, quaisquer restricdes de uso do
imével onde serd construido o Empreendimento. Entretanto, caso venham a existir eventuais
restricdes ambientais, o Condo-Hotel poderd incorrer em custos operacionais adicionais aos
que tferia na condicdo atual, com impacto negativo sobre os resultados do Condo-Hotel g,
consequentemente, sobre a remuneracdo dos Sécios Participantes. No caso de eventual
reforma do imdével, seja durante ou apds a vigéncia da SCP, as eventuais restricdes de uso que
vierem a ser apuradas deverdo continuar sendo observadas. Adicionalmente, no caso de
futura alteracdo do uso e ocupacdo do imdvel para destinacdo diversa da atual (condo-
hoteleira), uma nova avaliacdo de risco para o uso pretendido deverd ser realizada e
submetida a andlise do érgdo ambiental competente para definicdo das restricdes ambientais
pertinentes.

13. Risco de eventual confliio de interesses por parte da Incorporadora. A
Incorporadora €, na data deste Prospecto Resumido, proprietdria de 76 (setenta e seis)
unidades imobilidrias do Hotel, correspondentes 76% (setenta e seis por cento) do total das
unidades hoteleiras e, a depender da quantidade de unidades imobilidrias cuja propriedade
seja transmitida, conforme previsto na Promessa de Compra e Venda celebrada com cada
adquirente e nos tfermos da Lei de Condominio e Incorporacdes, o que pode, eventualmente,
implicar preponderdncia de unidades imobilidrias de propriedade da Incorporadora nas
assembleias de conddminos do Sub-Condominio Hoteleiro. Assim, a Incorporadora poderd ter
parcela relevante de votos em deliberacdes assembleares, o que pode ensejar eventual
conflito de interesses em matérias que sejam de interesse da Incorporadora. A Administradora
ndo € proprietdria, direta ou indirefamente, de unidades auténomas objeto dos CICs do Hotel.

TOS, APORTES E DESPESA E POSSAM SER IMPUTADAS AO INVESTIDOR
Preco de Aquisicdo das Unidades
Para o investimento nos CICs, os Socios Participantes deverdo pagar (i) o valor apontado no
Quadro Resumo da Promessa de Compra e Venda, pela promessa de compra e venda da
fracdo ideal, bem como acessdes e benfeitorias que constituirdo a unidade hoteleira
autdbnoma do adquirida, e suas respectivas partes comuns; e (i) a comissdo de corretagem

pela intermediacdo da venda, que serd paga diretamente & empresa/corretor imobilidrio.

O quadro abaixo apresenta os valores de tabela das unidades autbnomas em marco de 2021
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(apds tal data, os valores poderdo ser atualizados com base no IGP-M):

Tipo da Unidade Marca Metragem Valor (RS)
| Prime 20,06m? 501.500,00

I Prime 19,97m? 499.250,00

1l Prime 23,62m? 590.500,00

I\ Prime 21,87m? 546.750,00
Panordmicall Prime 33,16m? 829.000,00
Panor&mical l Prime 34,21m? 855.250,00

*Valor de tabela para cada tipo de unidade autdénoma, incluindo
custos estimados de corretagem. O efetivo preco de venda de cada
unidade estd sujeito a condicdes de mercado e negocidais.

A Incorporadora poderd aplicar o seu custo de oportunidade e oferecer ao investidor outros
planos de pagamento (diferentes do fluxo de pagamento base considerado para elaboracdo
da tabela de unidades), com impacto no preco das unidades. Além disso, o preco das
unidades poderd ser alterado em razdo de condi¢cdes de mercado.

As despesas incorridas na montagem, equipagem e decoracdo das unidades autdénomas
condo-hoteleiras, j& estdo incluidos nos precos de aquisicdo das unidades mencionados
acima.

A comiss@o de corretagem pela infermediacdo da compra e venda estd inclusa no valor da
unidade, devendo, contudo, ser paga separadamernte, diretamente ao seu credor
(empresa/corretor imobilidrio) . Ndo obstante, para maior clareza aos potenciais investidores,
os valores de tabela das unidades autbnomas apresentados neste Prospecto Resumido ndo
incluem os custos estimados de corretagem, estimados em até 6% (seis por cento) do preco
da unidade.

A Oferta inicial era da venda de 100 (cem) unidades autdbnomas hoteleiras, sendo 72 (setenta
e duas) unidades Tipo |, 8 (oito) unidades Tipo |l, 8 (oito) unidades Tipo lll, 8 (oito) unidades Tipo
IV, 2 (duas) unidades Tipo Panor@mica | e 2 (duas) unidades Tipo Panordmica ll, totalizando a
oferta dessas unidades R$52.568.500,00 (cinquenta e dois milhdes, quinhentos e sessenta e oito
mil e quinhentos reais)(com base nos valores mencionados acima), sendo certo que na data
deste Prospecto Resumido estdo disponiveis para a venda 76 (setenta e seis) unidades, no valor
total de R$ 40.496.250,00 (quarenta milhdes, quatrocentos € noventa e seis mil, duzentos e
cinquenta reais).

No caso de "revendas” de unidades autdbnomas em mercado secunddrio anteriormente G
lavratura da escritura de compra e venda definitiva, ou seja, caso o Soécio Participante
pretenda ceder a um ferceiro os direitos e obrigacdes por ele contraidos por meio da
correspondente Promessa de Compra e Venda, o Sécio Parficipante deverd pagar a
Incorporadora taxa equivalente a 2% (dois por cento) do valor de venda da unidade a ser
transferida, corrigido com base no IGP-M, para cobrir custos administrativos de controle,

% Conforme Cldausulas 3.5 e 3.5.1 das Condicdes Gerais da Promessa de Compra e Venda.
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registros contdbeis, andlise cadastral e outras providéncias pertinentes¢’.

Fundos Sociais

Ao aderirem ao Contrato de Constituicdo da SCP, os sécios confribuem para a formacdo dos
fundos sociais na proporcdo das quotas-parte detidas’e.

Serd constituido um Fundo de Reposicdo de Ativos’! para a SCP, devendo os Sécios
Participantes contribuir para sua manutencdo.

Os recursos do Fundo de Reposicdo de Ativos serdo usados na operacdo das atividades da
SCP, sempre que houver casos de insuficiéncia de caixa, visando manter a SCP em operacdo
e em pleno vigor, ficando a Sécia Ostensiva autorizada a efetuar os saques necessdrios para
esta finalidade, até que os Sécios Participantes efetuem o pagamento dos valores necessdrios
a cobrir as necessidades de caixa da SCP.72 O Fundo de Reposicdo de ativos serd mantido
durante todo o prazo de vigéncia da SCP, por meio de arrecadacdo mensal e obrigatdria de
3% (trés por cento) do Resultado Liquido, deduzido o valor dos dividendos que caberd a Sécia
Ostensiva’s, sendo que suas previsdes deverdo constar do Orcamento Anual.

Os recursos do Fundo de Reposicdo de Ativos serdo utilizados de acordo com as instrucdes da
Sécia Ostensiva e destinados, principalmente, a assegurar que o Condo-Hotel sempre possa
contar com recursos a serem utilizados na sua conservacdo, manutencdo e reposicdo, esta
Ultima quando necessdria, de moveis, utensilios, aparelhos, equipamentos e instalacdes das
unidades autbnomas, de forma a manter tais itens dentro dos padrdes internacionais da Rede
Hoteleira e das exigéncias legais de seguranca, higiene e conservacdo.

Os recursos do Fundo de Reposicdo de Ativos, deverdo ser aplicados em conta bancdaria
(aplicacdo especifica), com a finalidade exclusiva de acolher recursos destinados a formagdo
e manutencdo do Fundo, em bancos de primeira linha, ficando tal aplicacdo, bem como toda
e qualguer movimentacdo dessas contas, sob responsabilidade da Sécia Ostensiva’4.

O eventual saldo positivo dos fundos acima, ao final de cada ano fiscal, serd automaticamente
tomado como saldo inicial para o ano fiscal subsequente, ndo podendo os Sécios Participantes
efetuar saques nos referidos fundos, nos termos da Clausula 17.5 do Contrato de Constituicdo
da SCP.

Recursos Adicionais

Sempre que a Sociedade em Conta de Participacdo necessitar e os valores mantidos no Fundo
de Reposicdo de Ativos ndo forem suficientes para atingir os objetivos a que se destinam, ou

% Conforme Cldausula 11.1, “a” das Condicdes Gerais da Promessa de Compra e Venda.
0 Conforme Cldusula 4.1 do Contrato de Constituicdo da SCP.

I Conforme Cldusula 17.1 do Contfrato de Constituicéo da SCP.

2 Conforme Cldusula 17.1 do Contrato de Constituicéo da SCP.

3 Conforme Cldusula 17° do Contrato de Constituicdo da SCP.

4 Conforme Cldusula 17.6 do Contrato de Constituicéo da SCP.
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seja, o Fundo de Reposicdo de Afivos ndo seja suficiente para assegurar a Sociedade em

Conta de Participacdo recursos para serem utilizados na conservacdo, manutencdo e
reposicdo, quando necessdria, de moveis, utensilios, aparelhos, equipamentos e instalacdes
das unidades autdénomas, os Socios Participantes deverdo aportar — sempre que solicitado pela
Sécia Ostensiva, que, para tanto, agird conforme sua experiéncia profissional — todos e
quaisquer recursos adicionais para atender as necessidade da Sociedade em Conta de
Participacdo’s.

Demais despesas

Nos termos da Cldausula 5.1 do Confrato de ConstituicGo da SCP, o Sécio Participante é
responsavel: (a) pelo custeio das despesas pré-operacionais do Condo-Hotel (SCP e
condominiais), pagando as importancias, por Unidade Autébnoma, previstas no Orcamento Pré-
Operacional que for aprovado em Assembleia Geral; (b) por suportar, sem qualquer
atribuicdo de responsabilidade ou custeio pela SCP e/ou pela ARQOS, a depreciacdo e
amortizagdo dos bens cedidos a SCP; e (c) Pagar as taxas condominiais ordindrias,
extraordindrias, despesas relativas ao IPTU e demais impostos, taxas e encargos incidentes sobre
as unidades autébnomas, em nome e por conta da SCP, sempre e quando houver solicitacdo
da Administradora, sendo tal pagamento considerado perante a SCP como aporte de capital.

O valor estimado pela Administradora que deverd ser pago a titulo de verbas pré-operacionais
e capital de giro € de R$ 400,00 (quatrocentos reais) e R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),
respectivamente, bem como pela execucdo e plano de marketing para o lancamento do
Condo-Hotel, de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por unidade do Condo-Hotel.

A Incorporadora ja efetuou todos os pagamentos devidos até a data deste Prospecto
Resumido (inclusive no que se refere as verbas pré-operacionais), € continuard efetuando
aqgueles porventura incidentes até a venda das respectivas unidades.

Os Sécios Participantes obrigam-se, ainda, em qualquer época em que a demonstracdo dos
resultados das operacdes da Sociedade em Conta de Participagcdo apresentar prejuizo, a
aportar a contribuicdo correspondente 4 sua participacdo nesse prejuizo, compensando-se o
montante no préximo més de resultados positivos da Sociedade em Conta de Participacdo. A
Sécia Ostensiva, enquanto perdurar a necessidade de caixa, ao seu exclusivo critério, poderd
optar por substituir a arrecadacdo extraordindria pela utilizacdo do valor correspondente que
esteja disponivel no Fundo de Reposic@io de Ativos, ou assumir referidos prejuizos. A Sécia
Ostensiva fica autorizada a reter e compensar valores devidos aos Sécios Participantes com
valores devidos por estes & SCP, bem como a reter os valores devidos aos Sdcios Participantes
e/ou pela SCP, para pagamento de valores por eles devidos a Sécia Ostensiva, agindo, sempre
que necessdrio, por conta e ordem dos Sécios Participantes e mediante o envio dos
documentos fiscais competentes. A Sécia Ostensiva, ainda que a Sociedade em Conta de
Participagcdo j& tenha sido extinta, poderd exercer direito de retencdo de bens dos Sécios
Participantes, para exploracdo pelo tempo necessdrio d recuperacdo de qualquer valor

5 Conforme Cldusulas 5.6, 15.4.2 e 21.7 do Contrato de Constituicdo da SCP.
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devido e ndo pago pelos Sécios Participantes & SCP e/ou a Sécia Ostensiva’e.

Restam obrigados os Sécios Participantes, nos termos da Clausula 5.1, “h"”, do Contrato de
Constituicdo da SCP, a efetuar, em favor da Sécia Ostensiva, contra solicitacdo e respectiva
comprovacdo desta, o reembolso de toda e qualquer importéncia que, a qualquer momento,
a Sécia Ostensiva venha a ser obrigada a desembolsar e que, por sua naturezaq, se caracterize
como sendo de responsabilidade da SCP, inclusive depois de seu eventual término, limitando-
se a responsabilidade da Sécia Ostensiva pelas perdas correspondentes ao valor dos fundos
por ela adiantados, conforme previsto no Contrato de Constituicdo da SCP.

Nas hipbteses de, a qualquer tempo, inclusive depois do término e extingdo da Sociedade em
Conta de Participacdo, seja por que motivo for, serem promovidas acdes judiciais contra a
Sécia Ostensiva, suas filiais, suas associadas, os Soécios Participantes, ou contra a SCP
diretamente, ou entdo que, de qualquer modo, vierem a envolver a Marca, em decorréncia
da operacdo da Sociedade em Conta de Parficipacdo, exceto quando o prejuizo for
decorrente de comprovada imprudéncia, impericia ou negligéncia por parte da Soécia
Ostensiva, as responsabilidades e os custos da competente defesa, incluindo despesas
processuais diversas, honordrios advocaticios e o pagamento de eventual indenizagcdo, serdo
integralmente suportados pela SCP ou pelos Sécios Participantes, no caso de j& extinta a SCP.
Independentemente de a responsabilidade pelo pagamento dos custos incorridos caber
exclusivamente & SCP e/ou aos Sécios Participantes, conforme o caso, serd de
responsabilidade Unica e exclusiva da Sécia Ostensiva a escolha de advogados de sua
confianca, que patrocinardo a causa em seu home, da SCP, ou ainda em nome de suas filiais
ouU suas associadas?”’.

Quadro resumo dos aportes e despesas que possam ser imputados ao investidor

A tabela abaixo descreve todos os desembolsos a serem efetuados pelos investidores que
adquirirem unidades auténomas no dmbito da Oferta.

Informacoes por

Unidade (exceto s e
. “Tipo I” “Tipo II” “Tipo llI” | “Tipo IV” |Panoramica|PanorGmica
se mencionado " I
expressamente)
Metragem

. N 20,06m? 19,97m? | 23,62m? | 21,87m? 33,16m? 34,21m?
(area privativa)

Cota-parte do

0.9539% 0.9504% 1,0409% 1,1227% 1,5770% 1,6275%
Condo-Hotel
Preco da
. . 501.500,00 | 499.250,00 | 590.500,00 | 546.750,00| 829.000,00 | 855.250,00
Unidade* (RS)

76 Conforme Cldusula 5.10 do Contrato de Constituicdo da SCP.
7 Conforme Cldausula 21.4 do Contrato de Constituicdo da SCP e Cldausula Décima Segunda, §3* do
Contrato de Administragcéo Condominial.
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IPTU**78 (RS) 58,00 57,50 59,50 58,50 62,30 62,50
ITBI***79 (RS) 13.540,50 | 13.479,75 | 15.943,50 | 14.762,25 | 22.383,00 23.091,75
Despesas para
transmissdo do 5.808,34 5.808,34 6.584,42 | 6.584,42 7.411,84 7.411,84
imoével****&0 (RS)
Taxas de
Condominio
Ordindrias***! 30.795,62 | 30.683,22 | 36.246,67 | 33.605,44 | 50.913,92 52.543,62
(R$)
I Pelo seu cardater extraordindrio, tais desembolsos ndo podem ser
axas de

estimados neste momento. No entanto, serdo sempre rateados entre os
Sécios Participantes na proporcdo de sua parficipacdo na Sociedade
em Conta de Parficipacdo.

Condominio
Extraordindariass?

Recursos
adicionais para
atender as
necessidades da
Sociedade em
Conta de
Participagao®?

Pelo seu cardater extraordindrio, tais desembolsos ndo podem ser
estimados neste momento. No entanto, serdo sempre rateados entre os
Socios Participantes na proporcdo de sua participacdo na Sociedade
em Conta de Parficipacdo.

Reembolso de
valores
adiantados pela
Sécia Ostensiva
que sejam de
responsabilidade
da Sociedade em
Conta de
Participagado,
inclusive depois
de seu eventual
términod4

Pelo seu cardater extraordindrio, tais desembolsos ndo podem ser
estimados neste momento. No entanto, serdo sempre rateados entre os
Sécios Participantes na proporcdo de sua participacdo na Sociedade
em Conta de Parficipacdo.

Pelo seu cardater extraordindrio, tais desembolsos ndo podem ser
estimados neste momento. No entanto, ser&o sempre rateados entre os
Socios Participantes na proporcdo de sua participacdo na Sociedade
em Conta de Parficipacdo.

Responsabilidades
e custos de defesa
em agoes
judiciais*****85

* corresponde ao valor de tabela das unidades em marco de 2021, incluindo os custos estimados de
corretagem de até é% (seis por cento), que poderd ser atualizado com base no IGP-M. Este preco
poderd sofrer alteracdes, em razéo de condigcdes de mercado ou negociais. Conforme tabela de
remuneracdo

homologada pelo CRECI-SP (disponivel no website
https://www.crecisp.gov.br/corretor/tabelareferencialdehonorarios acessado em 01/03/2021), a
comissdo de corretagem pela venda de empreendimentos imobilidrios varia de 4% a 6%.

** valor anual referente ao ano de 2021.

***considera a aliquota de 2,7% (vigente para o municipio de Holambra) sobre o “Preco da Unidade”
constante da tabela acima.

8 Conforme Cldusula 5.5 do Contrato de Constituicdo da SCP.

7 Conforme Cldusula 12.2 das Condicdes Gerais da Promessa de Compra e Venda.
80 Conforme Cldusula 12.2 das Condicdes Gerais da Promessa de Compra e Venda.
81 Conforme Cldusula 6.8 do Contrato de Constituicdo da SCP.

82 Conforme Cldusula 5.5 do Contrato de Constituicdo da SCP.

8 Conforme Cldusula 15.4.2 e 21.7 do Contrato de Constituicdo da SCP.

8 Conforme Cldusula 5.8do Contrato de Constituicdo da SCP.

85 Conforme Cldusula 21.4 do Contrato de Constituicéo da SCP.
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**#% considera os valores para lavratura da escritura de compra e venda em Catdrio de Notas (conforme
tabela elaborada pelo Colegio Notarial do Brasil — Secdo Sdo Paulo disponivel no website
https://www.cnbsp.org.br/ Documentos/Upload Conteudo/arquivos/Tabela Custas/tabela 2021 vers
o visualizacao sem iss pdf.podf, acessado em 01/02/2021) e para registro no Cartério de Registro de
Imodveis (conforme tabela elaborada pela Associacdo dos Registradores Imobilidrios de Sdo Paulo — ARISP
disponivel no website https://www.redistradores.org.br/Servicos/frmTabelaCustas.aspx acessado em
01/03/2021). Nao considera os valores a serem pagos para fins de emissdo de certiddes.
*eRx* valor anual previsto para o ano de 2021.
e caso sejam promovidas agdes judiciais contra a Sécia Ostensiva, suas filiais, suas associadas, os
Sécios Participantes, ou contra a SCP diretamente, ou entdo que, de qualguer modo, envolvam a
Marca, em decorréncia da operacdo da SCP, no caso de ja ter sido extinta a SCP (inclui despesas
processuais diversas, honordrios advocaticios e o pagamento de eventual indenizacdo).

A tabela acima néo considera os custos com a contratacdo de financiamento bancdrio para
a aquisicdo das unidades autbnomas hoteleiras, se for o caso, que correrdo por conta dos
Sécios Participantes que optarem pela confratacdo do referido financiamento e deverdo ser
negociados diretamente com a instituicdo financeira concedente.

Os valores acima indicados s&@o estimativas da Incorporadora e da Administradora na data
deste Prospecto, com base nas informacdes a elas disponiveis na presente data, e poderdo ser
alterados, inclusive, mas ndo limitadamente, em caso de alteragcdes nas condicdes de
mercado, incidéncia de despesas extraordindrias inerentes O propriedade imobilidria e
instituicdo de novos tributos ou alteracdo de aliquotas de tributos existentes.

Exceto se mencionado de forma diversa, os valores indicados acima tém como data-base o
més de marco de 2021 e serdo atualizados conforme descrito nas respectivas notas de rodapé
a tabela.

Os recursos adicionais para atender as necessidades da Sociedade em Conta de Participagcdo
deverdo ser aportados pelos Sécios Participantes sempre que a Sociedade em Conta de
Participagcdo necessitar e os valores mantidos no Fundo de Reposicdo de Ativos ndo forem
suficientes para atingir os objetivos a que se destinamas.

8 Conforme Cldusula 21.6 e 21.7 do Contrato de Constituicdo da SCP.



